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第二套房印花税是多少；我想问问买第二套房子，都要交
哪些税，具体怎么算-股识吧

一、个人买第二套房~要交多少税费？

一般二手房交易需要交纳的税费主要有：1、契税：一般是房款的1%（面积在90平
米以下并且是首套房的可以缴纳1%，面积在90平以上144平以下缴纳1.5%，面积在1
44平米以上的需要缴纳4%）2、营业税：房产证未满5年的交5.6%，产证满五年可
以免交营业税。
3、个人所得税，1%（房产证满5年并且是唯一住房的可以免除）4、交易费：3元/
平方米（但是一般需要买房人把双方的交易费都交了，也就是6元每平米）5、测绘
费：按各区具体规定6、权属登记费及取证费：一般情况是在200元内。
二手房计税基数是房屋评估价，首套房是根据卖家是否首套房。

二、第二套房子交多少税

契税：成交价格的1.5%，如果是非普通住宅的房产，其契税需要按照成交价格的3
%交纳；
【名词解释：非普通住宅——凡是“建筑面积在140平米以上、容积率高于1.0、实
际成交价格高于同级别土地上住宅交易平均价格1.2倍”的，属于非普通住宅，反
之为普通住宅，此外，已购公房、危改回迁房、合作社集资建设住房、安居房、康
居房、绿化隔离地区农民安置住房等具有保障性质的住房享受普通住宅待遇】。
印花税：二手房的买卖双方各交纳成交价格的万分之五作为印花税。
营业税：凡是房产证（或者税务部门出具的契税税票）填发时间不足5年的，需要
交纳成交价格5.5%的营业税，满5年后，属于普通住宅的免交，属于非普通住宅的
按照（实际成交价格－原购买价格）×5.5%的标准交纳；
个人所得税：凡是房产交付时间不足5年的，需要交纳个人所得税，个人所得税有
两种交纳方式： 1、适用于可以提供房产原价值凭证的：（实际成交价格－原购买
价格－合理费用）×20%；
2、适用于不能提供房产原价值证明或者合理费用凭证的：房产实际成交价格的1%
。
【名词解释：合理费用——合理费用一般是指业主在购房时所交纳的税金、贷款利
息、装修费用、公证费、手续费等，但是需要提交相应的凭证，如装修款发票等。
】如果房产已经满5年的，属于家庭唯一住房的可以免交，否则依旧需要交纳个人
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所得税。
如果业主在出售该房产当年内计划再行购置房产的，可以向税务部门提出书面申请
，并先以纳税保证金的形式将个人所得税交纳，在1年内重新购置房产后将相应部
分的个人所得税退还。

三、买第二套房要交多少税

目前购买二套房契税征收3%，除了契税之外，购买房屋还需缴纳以下税费：1、产
权转移登记费：50元(每增加1人加10元，买家为单位的80元)。
2、交易印花税：成交价或评估价(高者)×0.05%；
3、交易服务费为建筑面积(平方米)×3元；
二套房是第二套普通自住房的简称，是指以借款人家庭(包括借款人、配偶及未成
年子女)为单位认定的，借款人家庭人均住房面积高于当地平均水平的，再次向商
业银行申请住房贷款的房贷房。

四、买第二套房子的税钱！在线等

1. 首付63万&nbsp；
&nbsp；
贷款42万2. 营业税5.65%&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
如普通住宅过五年免缴契税1%-3%&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
二套为3%&nbsp；
土地1%&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
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&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
出让可以免缴个税1%手续费6元/平米登记+图纸 100元印花税0.25%3.没有土地证也
可以用公积金贷款4.公积金10年贷42万月供4352.628元&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
20年&nbsp；
2657.1258元

五、国家的规定买2套房是不是第二套要多花税

国家规定第二套房要第一套多一半。
也就说第一套百分之二，第二套要百分之四。

六、第二套房子交多少税

1. 首付63万&nbsp；
&nbsp；
贷款42万2. 营业税5.65%&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
如普通住宅过五年免缴契税1%-3%&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
二套为3%&nbsp；
土地1%&nbsp；
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&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
出让可以免缴个税1%手续费6元/平米登记+图纸 100元印花税0.25%3.没有土地证也
可以用公积金贷款4.公积金10年贷42万月供4352.628元&nbsp；
&nbsp；
&nbsp；
20年&nbsp；
2657.1258元

七、我想问问买第二套房子，都要交哪些税，具体怎么算

税种 契税 符合住宅小区建筑容积率在1.0（含）以上、单套建筑面积在140（含）平
方米以下（在120平方米基础上上浮16.7%）、实际成交价低于同级别土地上住房平
均交易价格1.2倍以下等三个条件的，视为普通住宅，征收房屋成交价的1.5%的契
税。
反之则按3%。
印花税 买卖[2]双方各缴纳房价款的0.05%！住宅暂时免征。
营业税 购买时间在5年内的房屋需缴纳的营业税为：成交价×5.5%；
5年后普通住宅不征收营业税，高档住宅征收买卖差价5%的营业税。
城建税 营业税的7%；
教育费附加税；
营业税的3%。
个人所得税 普通住宅2年之内：{售房收入－购房总额－(
营业税+城建税+教育费附加税+印花税)}×20%；
2年以上(含)5年以下的普通住宅：(售房收入－购房总额－印花税)×20%。
出售公房：5年之内，(售房收入－经济房价款－土地出让金－合理费用)×20%，其
中经济房价款=建筑面积×4000元/平方米，土地出让金=1560元/平方米×1%×建筑
面积。
5年以上普通住宅免交。
编辑本段税率 交易手续费率 3元/平方米×建筑面积 合同印花税率
房屋成交总额×0.05% 营业税率 2022年1月27日新通知规定）个人将购买不足5年的
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住房对外销售的，全额征收营业税；
个人将购买超过5年（含5年）的非普通住房对外销售的，按照其销售收入减去购买
房屋的价款后的差额征收营业税；
个人将购买超过5年（含5年）的普通住房对外销售的，免征营业税。
；
非普通住宅5年内：房屋成交总额×5.55% 5年或5年以上：差额 ×5.55% ；
个人所得税： 普通住宅房屋成交总额的1%或利润部分×20%；
非普通住宅房屋成交总额的2%或利润部分×20%；
土地增值税：普通住宅免征，非普通住宅3年内：房屋成交总额×0.5%
，3年至5年：房屋成交总额×0.25% 5年或5年以上：免征；
（楼盘网为您解答）
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