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教育房地产信托市盈率是多少，房产信托基金，年收益8
%，值得买吗？-股识吧

一、国际上股票市场多少倍的市盈率和市净率在安全投资的范围
？

这个不是很清楚，但中国股市和国际上的股市是不能这样对比的，因为据我所知国
际上一些股票市场上对某些行业的估值和国内对它们的是不一样的。
打个比方，香港市场和A股市场对有色金属的估值相差就很大，像美国、欧洲和内
地对银行业估值也是不一样。

二、房产信托基金，年收益8%，值得买吗？

可以啊，但是具有一定风险性哦。

三、大盘6000点时各板块的市盈率是多少

那个时候的动态市盈率的确是平均水平为65~70倍，其中有一支股票甚至高达8000
倍！当然，还有不 少经营不善亏损的没有市盈一说的公司！当前情况下，你要找3
年前的那个数据，抱歉！没有了！并且，就算是你要我现在拿出个市盈率数据给你
也没有办法！只不过个人知道当前的市盈平均水平在(25~30)之间！！

四、银监会下发了《信托公司房地产信托业务风险提示的通知》
，为什么这么急啊？

展恒理财认为以上监管政策均在情理之中，投资者应保持平和的心态，理性地对待
。
首先，我们要了解监管部门出台新的监管精神的真正内因。
我们先看一组数字，据统计，截至2022年10月31日，全国信托公司自营资产合计13
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51.4亿元，负债合计179.96亿元，所有者权益合计1171.44亿元。
管理的信托资产合计30103.71亿元，已经跨越3万亿元大关，与2004年末2102亿元的
信托资产规模相比，在不到六年的时间里增长近15倍。
显然信托业这几年快速发展，但与其相对应的风险管控却相对滞后。
与此同时信托行业经营模式多属粗放型，有些规模较小的信托公司为寻求发展，积
极扩张业务，对投资项目审核不严，滥竽充数的情况时有发生，极大扰乱了信托业
持续快速发展。
同时，当前国内经济形势比较复杂，通胀压力较大，流动性相对过剩。
在这种内外部共同作用下，监管层出台以上措施，主要目的也是规范信托业健康发
展，防范流动性风险和系统性风险，这也符合当前国内经济政策大方向，无可厚非
。
其次，对于信托业中的房地产信托来说，监管层的调控力度更大。
监管部门不仅把房地产信托业务的风险资本计提比例提高到3%（最高级），还专
门发通知要求信托公司针对房地产信托的合规性风险检查和自查。
仔细想来，也能理解。
自国家出台房地产调控新政以来，房地产公司的银行融资渠道被掐得很死，众多资
金量紧张的地产公司纷纷涌向信托产品，为房地产公司赢得了一口喘息的机会。
由于房地产信托产品收益率较高，接受范围较大，因此发行速度很快（房地产信托
产品规模占信托产品总规模的比率由年初的10.3%激增到三季度末的13.4%），但如
此高的发行速度必然导致产品鱼龙混杂，系统性风险也随之增大。
在这个时机，监管层出台针对房地产信托的相关政策也在情理之中，这也是配合国
家调控房价的措施之一。
如此一来，我们是否能理解为监管层确实要掐死房地产信托呢？答案是否定的。
我们承认监管层确实在打压房地产信托，但却并不是叫停，只是限制。
投资者针对房地产信托保持谨慎的态度是必要的，房地产信托的整顿甚至整个信托
业的转型势在必行，也许转型过后，房地产信托会迎来更加蓬勃的发展。

五、房地产固定资产投资方向调节税是多少?普通住宅？高档住
宅?办公？商业？

固定资产投资方向调节税 已经取消了

????
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