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广州卖二手房印花税是多少--广州市二手房的税费及中介
服务费怎么算啊?北京通过中介买二手房交易流程？-股识
吧

一、广州花都二手房买卖要交哪些税费

非普通住宅缴税分三种情况： 区别普通住宅和非普通住宅的标准是，住宅面积大
于144平方米的，住宅小区建筑容积率在1.0以下(不含1.0)的，价格高于11230元/平
方米的，这三点只要满足一点就算非普通住宅，别墅就是最常见的非普通住宅。
非普通住宅缴纳税费分三种情况： 第一种，房产没过5年的，不论能否提供大发票
，营业税全额5.6%征收，个人所得税差额20%(提供大发票)或者全额1%征收，契税
全额4%，交易费每平方米6元，查档费100元，工本费80元。
第二种，房产过5年且房主以家庭为单位唯一住房的，能提供不动产大发票的需要
缴纳差额5.6%的营业税，不能提供大发票的全额5.6%征收营业税，不需要缴纳个人
所得税，契税全额4%。
交易费、查档费、工本费均与上一种情况相同。
第三种，房产过5年且房主以家庭为单位名下有二套住房的，能提供不动产大发票
的需要缴纳差额5.6%的营业税，注意营业税差额征收，那么个人所得税也需要差额
20%征收，或者是不提供不动产大发票的营业税全额5.6%征收，个人所得税全额1%
征收，契税全额4%。
交易费、查档费、工本费均与上一种情况相同。
在计算非普通住宅交易税费的时候，原值指的是当时购买房产的价格(老契证上的
房屋土地价值)，全额指的是地税局评估的核定计税价格(新契证上的核定计税价格
)，差额=“全额-原值”。
在实际的产权交易中，以上介绍的公式不管是选择差额还是全额计算，税费的计算
可能会存在个别因素，有的需要具体情况具体分析。
车库等缴税不论是否满五年
在日常的交易中，除了住宅类产品，同时还会涉及非住宅类的房产交易。
与普通住宅税费算法不一样的房产还有非住宅交易，像门市、车库、网点、写字间
以及商业住房等都属于非住宅。
在计算非住宅类房产缴税时不区分满不满5年，分两种情况： 第一种，提供销售不
动产大发票的差额5.6%的营业税，差额20%的个人所得税，差额30%至60%的土地
增值税，契税全额4%，印花税买卖双方各缴0.05%，交易费全额1%，查档费100元
，工本费550元。
第二种，不能提供销售不动产大发票的全额5.6%的营业税，个税全额2%，土地增
值税全额5%，契税全额4%，印花税、交易费、查档费、工本费均与上一种情况相
同。
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二、我买80万二手房己经超过五年税费印花费共计多少

二手房税费，根据2022年3月30日财政部最新规定，自2022年3月31日起，由原先的
满5年免征营业税调整为满2年免征营业税，同时依据交易双方的不同情况，具体税
费明细如下：一、契税：（一般由买方缴纳，双方另有约定除外)1、买方首次购房
90平方以下的房产按照1%缴纳；
2、买方首次购房90平方以上（含90平）144平方以下的房产按照1.5%缴纳；
3、以下情况按照3%缴纳：（1）144（含144平）平方以上 ；
（2）买方不是首次购房；
（3）车库；
（4）非普通住宅（商业用房）；
二、营业税：（一般由卖方缴纳，双方另有约定除外）1、房产证满2年，144平方
以下的普通住宅房产免征营业税；
2、房产证不满2年，按照5.55%缴纳营业税；
3、房屋面积超过144平方，房产证满2年的按照差额缴纳，计算公式为：（上次购
买价格—现在出售价格）*税率5.55%；
4、商铺差额缴纳，计算公式为：（上次购买价格—现在出售价格）*税率5.55%；
三、个人所得税：（一般由卖方缴纳，双方另有约定除外）1、房产证满五年，并
且是卖方夫妻名下唯一一套房产免征个人所得税；
2、卖方夫妻名下不是唯一房产或房产证未满5年，按照1%缴纳；
3、商铺按照差额缴纳，计算公式为：（上次购买价格—现在出售价格）*税率20%
；
四、其他费用相对较少：交易费：6元/平方*房屋平方数 ；
工本费： 一个证件80元；
共有权证20元/个；
评估费：评估总额的千分之五（银行贷款需要缴纳）；
抵押工本费：100元（银行贷款需要缴纳）；
购房证明：20元一份，一般需开3份；
公证收费标准： 300元（如不能本人亲自办理，需要办理本业务收费）。

三、请问广州二手房交易税费有哪些？
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房产证过5年的。
无营业税。
不管业主是不是只有一套房！ 你首次置业90平以下契税为1% 90平到144平为1.5%
144平以上为3% 业主要是在广州唯一一套住宅的情况下是可以免收个人所得税的。
要是不是唯一一套，可按核定方式为1%也不是很多的。

四、

五、广州二手房最新政策交易税怎么缴费？

二手房交易税费：1、契税。
契税分两种情况来征收。
首套房 90 平方米以下的契税为成交价的 1%；
二套普通住宅不论面积大小契税都为成交价的 3%。
2、个税。
个税即个人所得税，征收标准为成交价的 1%。
满 5 年的商品房一般情况下是免征个税，不过前提是要看原房东名下有几套房，如
果是唯一住房即可免征，相反就要征收 1% 的个税，未满 5
年的商品房不分首套二套都要征收。
3、查档费。
收费标准每人 10 元，根据买卖双方户口本上人数总和来收取。
4、增值税，是成交价的
5.55%，征收标准分两种情况：满2年就免征，不满2年要全额征收。
5、买卖公证费。
买卖公证费的是公证书上成交价的 3 ‰。
6、工本费。
工本费是每本 80 块钱。
7、交易手续费。
产权证面积小于 144 平方米的交易手续费为 5 元 / 平方米，大于等于 144
平方米的交易手续费为 8 元 / 平方米，房改房是 2.5 元 / 平方米。
8、如是房改房，则需缴纳成交价 0.5%
的土地收益金，有的是过户当天缴纳，也有要土地使用证时才征收的情况。
二手房过户资料：1、房屋所有权证书2、房屋测绘图纸(房地产交易中心提供)3、
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房屋查档证明(房地产交易中心提供)4、房地产评估报告5、房主提供夫妻双方的身
份证、户口本、(如夫妻双方户口不在一起需提供结婚证)6、房屋买卖合同7、房地
产过户申请表、保证书。
(房地产交易中心提供)8、买房的身份证

六、广东省卖房要交哪些税费?

客户方费用 交易费：建筑面积*3 评估费：评估价*0.5% 印花税：评估价*0.05%
契税：建筑面积*1.5%(144和超过144平米收3%.144以下收1.5% 工本费：83
律师费：600(按揭就收) 业主方费用 交易费：建筑面积*3 评估费：评估价*0.5%
印花税：评估价*0.05% 印花税票：5元/人 个税：（评估价-原购价）*20%[商品房]
(满5年且广东省内唯一一套住宅就免收 .营业税：5.6%*评估价 (满5年免收 你这边没
有营业税，虽满5年但不是广东省内唯一一个住宅.个税要交.如果放在中介公司的话
中介还要收取一定的佣金.一般为2到3个点.
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