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墨尔本印花税怎么计算-澳洲买房有哪些陷阱要注意呢-
股识吧

一、澳洲投资买房三大阶段到底需要哪些费用

如果你准备在澳洲买房子，除了购房款以外，还会有一些需要支付的费用，对此你
了解多少，针对在澳洲买房需要支付哪些费用，一些是必须的，而也有的是可以避
免的，今天我们希望通过详细的介绍帮助大家去深入了解在澳洲买房需要支付哪些
费用。
在澳洲买房需要支付哪些费用1、看房费这里说的“看房费”不是说看房子要收费
，而是指看房选房过程中会需要的花费，例如路费，对于中国公民来说，人在中国
，那么要想看房除了委托在澳洲的亲戚朋友帮着看房以外，自己想看房，那就需要
亲自前往澳洲，这里就需要一笔花费，例如报名看房团。
2、律师费在澳洲买房子，买卖双方一般都需要有律师，好处就是很多事情有律师
帮忙打点，会比较省心，比较律师在购房流程上都是比较了解的，对于合同等方面
有律师检查也比较安全，而等价的需要像律师支付律师费。
3、FIRB申请费在澳洲买房子需要进行FIRB申请，而FIRB申请也需要缴纳一定的申
请费。
《在澳洲购房如何申请FIRB》4、看房预定金在看房的过程中，如果有喜欢的想要
预留，那么就要支付一定的预定金，这个订金数额可能可能有所变动，一般在一万
元左右，另外，一般有一周的冷静期，在冷静期之内，客户可选择是否继续购买。
如不考虑购买，则退还客户的订金；
如选择购买，继续下一步的流程。
5、首付款这笔费用是购房前其主要的费用，一般是房款的10%，这个费用是在正
式签订合同的时候需要支付的，所以购房者需要准备好首付款。
6、尾款在物业施工完全后，交割房产的时候，需要缴纳尾款，可以是全款，也可
以贷款。
7、贷款机构费用对于贷款购买者来说，贷款机构会向房屋贷款人收取一次性的开
户费用和其他的手续费。
8、税费在购买房产的过程中，交税的费用自然也是少不了的，在澳洲购房需要缴
纳的税费包括：印花税、市政税、土地税、资产增值税。
9、物业管理费这笔费用只有公寓业主和部分联排别墅业主才需要支付，别墅业主
通常不需要支付。
10、房屋保险费在澳洲买房的业主大多会为自己的房屋投保，为了保障自己的财产
安全，以及防止房屋遭受物理损失，需要购买房屋保险，分别是房屋保险、房屋财
产保险、公众责任险和房东保险。
以上就是在澳洲买房需要支付的费用介绍，仔细一看，还真不少，如果大家想要了
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解如何避免和减少不必要的支付，那么可以通过在线咨询了解，将有专业的澳洲购
房顾问为你服务，给你最合理的购房建议。
相关文章：

二、澳洲墨尔本房产税比率是多少

对于澳洲房产税缴纳问题，一直都有人在咨询，但事实上很多人对于房产税的理解
是不充分的，所谓房产税是以房屋为征税对象，按房屋的计税余值或租金收入为计
税依据，向产权所有人征收的一种财产税。
那么这里就会涉及计税方式，至于澳洲房产税每年缴纳多少，下面的介绍希望可以
帮到你。
澳洲房产税每年缴纳多少在澳洲，如果买的是公寓，而且是自己住，那么在房产税
方面就比较少，因为公寓楼所占用的土地价值是由该地上所有公寓业主共同所有，
所以分摊下来很少，而且很多公寓分摊到您名下的土地价值没有达到土地税的起征
点，所以都不用缴纳，此外自己住就没有租金收入，也就避免了在这方面需要被征
收的计税依据。
如果买的是别墅，或者适用于出租了，那么房主必须每年缴纳土地税和所得税，澳
大利亚各个州的土地征收税率不同，以3个州举例说明。
（一）新南威尔士州（悉尼）：土地价值在38.7万澳元之内的不征税；
38.7万澳元—236.6万澳元的征收1.6%，超过部分征收2%。
（二）维多利亚州（墨尔本）：实行累计税制，只要土地价值超过25万澳元，就开
始按累计税率征税。
（三）昆士兰州（布里斯本）：对于土地价值低于60万澳元的不征税；
对于超过部分，按累计税率征税。
此外，针对土地税的收取，澳洲各州还会对海外人士进行土地附加税的收取，而要
想避免缴纳土地附加税，您需要长期生活在澳洲，最客观的标准为一个自然年度内
（1月1日至12月31日）有6个月以上的时间居住在澳大利亚，尤其注意最好在12月3
1日当日居住在澳洲。
不过请同时注意这会不会影响您税务居民的身份。
对于租金来说，是属于你在澳洲的收入部分，所以会按照你的收入来征收个人所得
税，澳大利亚房产税是按年征收、分期缴纳(纳税期限由省、自治区、直辖市人民
政府规定)。
对从价计征的房产如计税的房价为10万元，当地规定房产税按季缴纳，按1.2%税率
计算，一年税额为1200元，每季缴纳300元。
从租计算缴纳的，税率为12%。
按季缴纳时，只要将当期计税的租金收入乘以税率即为应纳税额。
以上就是对于澳洲房产税每年缴纳多少的介绍，如果你还有什么问题，可以通过网
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站在线咨询进行了解，让专业澳洲购房顾问为你答疑解惑。
相关文章：

三、在澳洲买房那个退税的技巧大家知道吗

八大房产投资退税技巧：1.最近就开始考虑再融资可能是一个避税的好机会。
在财政年结束前融资，收支情况将影响应纳税额。
但是值得注意的是，如果你希望抵消投资抵押贷款的利息支付，那么最初用来购买
项目的抵押贷款和再融资金额必须保持明确会务联系。
一定要注意：再融资之前一定要检查自己的账户，确保自住房和投资房的贷款不在
同一个抵押贷款之下，否则会导致严重的税务问题。
2.资本流失在任何一个财政年都可能发生，而且资本损失可以转移给下一个财政年
。
如果你有资本收益，那么资本损失不能抵消其他收入如业务交易收入。
在只剩一个月的时候，可能来不及查看你的房地产投资方式是否值得做资本损失抵
消收益。
你也就不能减少亏损。
所以，一定要及时查看投资组合形式并计算投资损失和收益。
3.当资产被持有超过12个月，那么资本收益可以有50%的折扣。
切记，计算资本收益的相关日期是合同日期，不是房屋的最终交房日期。
4.如果你已经有投资打算，那么可以考虑提前支付下一年度的银行利息从而立即获
得税务减免，那么2022-2022财政年度即可获益。
5.提前支付下一年的收入保险费用从而获得税务减免。
6.如果你有维修房屋的计划，那么建议在6月30日之前支付未来需要支出的费用。
但是值得注意的是：首先要判断清楚，你的维修方案是否在可以抵消所要缴纳的税
务范围内。
7.房屋的折旧、配套设置、需要维护和修理的部分、管理费用和租金损失等都要可
以用来做税务减免。
8.使用债务回收策略，通过金融机构的对冲账户来减少你的总年度应付利息。

四、澳洲买房有哪些陷阱要注意呢

1.在澳洲买房贷款概况？ 由于澳洲房产信贷制度完善，本地人买房时绝大部分采用
银行按揭，极少有人一次性付清。
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只要你有房价一至二成的现金做首期，同时能证明你的经常性收入可以足够还贷，
银行就会同意借钱给你买澳洲房产。
在购房者确定了购房意向或是选定了心仪的房屋后，就可以进入贷款程序了。
贷款所需时间一般为六周，包括评估所需时间和审订合同所需时间。
和中国不一样，澳洲买房贷款机构的收入均来源于各大银行的佣金，而不用靠收取
购房者中介费来赚钱，所以强烈建议准备买房之际先联系贷款机构，让他们根据你
的资信情况做个“预审”，告诉你可以贷出多少钱、多长时间内能贷出，这样可以
帮你免除各种风险。
2.在澳洲购买或投资房产，应该先贷款还是先看房？ 情况1：对于在澳洲有工作收
入的海外买家，如工作签证者、学生签证者，在买房时，应先咨询银行的贷款经理
或者贷款机构的经纪人，根据自己收入评估显示的能够贷款数额和自有资金数额，
来决定购买什么价位的房产。
情况2：对于不在澳洲境内和没有澳洲收入的外海外买家，可以根据自己的承担能
力，即自有资金占到房产价格的30%至40%，就可以相对安全地看房和交付定金了
。
3.在澳洲买房如何贷款？ 首先，澳洲买房贷款申请人应具备以下条件：
（1）年满18岁，具有完全民事行为能力，有合法有效的身份证明；
（2）有稳定的收入，具有按期偿还贷款本息的能力；
（3）同意以所购的房产作为抵押物；
（4）已与开发商签订了房地产买卖合同。
4.海外买家能否在澳洲申请买房贷款？ 可以，只要房屋的购买获得firb（foreign
investment review board）的批准（可咨询专业信贷机构）。
澳洲政府鼓励海外买家投资本国房产，
因此银行对海外买家提出的买房贷款申请等同国民待遇。
5.在澳洲买房贷款所需材料？ 根据贷款机构、金融产品的不同，所需材料各有不同
，对于海外买家而言，实际上的操作手续相对简单，主要提供以下材料：
（1）护照；
（2）驾照；
（3）银行卡及最近六个月的流水账单；
（4）信用卡；
（5）收入证明。
6.在澳洲买房如何还贷？ （1）还贷周期： 澳洲房贷一般分三种还款周期，即每一
周、每两周或每四周还一次，主要因为澳洲的工资是按周发放的，所以还贷周期相
对灵活；
由于是按日计息，所以不用担心利息问题。
（2）还贷方式： 建议以房产购买目的为准，主要分为两种：
自住：建议本息一起偿还。
投资：建议先与贷款经纪人沟通，采取前五年只还利息，之后再本息一起偿还。
如果购买的房产是用于投资的，那么可以将租金收入账户与还贷账户绑定；
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以租金收入直接偿还贷款利息，实现以租养贷。

五、墨尔本房产税比率是多少

房产税税率有两个：1.企业拥有的房产，自己经营用的是按房产价值的1.2% 一年 2
企业.用来出租，收取租金的是按租金的12% 一年
但居民个人出租房屋是租金的4%一年

六、澳洲房地产都有什么税？

印花税（Stamp Duty），买卖房子的时候要交，每个州不同。
大约5%左右，(未建成的房子你买了不用交）增值税（CGT），必须不是自住房，
自住房不适用，卖时增值要根据拥有时间长短来算比例，但是买卖时间必须超过12
个月。
具体：买入时间1985年9月20日前，不用交税，CGT法从1985年9月20日才开始实行
。
买入时间1985年9月20日-1999年9月20日：按照CPI计算增值，例如1985年买入30000
元地产，当年CPI=71.3，1995年以65000卖出，当年CPI=116.2，房产增值=65000-300
00*116.2/71.3=16108买入时间1999年9月20日以后（法律更改）：按增值的50%来算
：例如2000年34万买进，2002年54万卖出，增值=（54-34）*0.5=10万如果是个人，
这些增值直接加到你的收入里，按照个人所得税的税率征收，如果是公司则是公司
税，盈利的30%收.地税，每年交，不同的地区价格不同，一般在700-1200一年左右
，具体要看你的房子占地面积。

七、墨尔本的房屋印花税为多少，期房为多少，和其他地区有

澳洲房产印花税分两种情况： 1、如果是期房，还没开始盖的话就是不缴；
2、如是开始盖的话，按照工程进度收取百分比；
澳大利亚各个州的印花税计算方法不同，一般都在房价的4%-5%之间。
这笔费用通常需要在房屋交割时一次性支付
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八、澳洲墨尔本西南区买房自住哪个社区比较好

说到澳洲的房价，有的地方很高，像悉尼、墨尔本这样的城市，房价相对要高一些
，但是来这里买房的人还是络绎不绝，大家纷纷选择这样的城市，自然不无道理，
这些城市的经济、教育、就业都相对要好，而且投资的价值也比较大，所以不断吸
引海外人士前来抢购。
当然了相信一定也有一部分人并不想加入抢购人群之中，可能会把眼光看向澳洲其
他的一些城市地区，尤其对于资金并不充沛的家庭，如果想要在澳洲买房，当然也
会选择一些价格便宜的房子，这个时候你可能就会选择房价较低的地区，那么澳洲
房价比较便宜的地区有哪些，接下来我们为大家仔细介绍一番。
澳洲房价最低的城市在这里相对于悉尼、墨尔本的高房价，据TheWestAustralian的
报道称，珀斯是澳洲首府城市中房价最低的城市，这里的房价已跌至20年最低，虽
然是跌，但是却更受购房者的青睐，尤其是当地人，在房价下跌的同时，工资又在
上涨，人们因此更容易进入房产市场，对于海外买家来说，很多人也开始关注这里
，不知道你是否也有兴趣了呢？澳洲房价最便宜的城区在这里说完澳洲房价最低的
城市，我们再来说一说澳洲房价最便宜的城区有哪些，根据CoreLogic公布的市场
趋势最新数据。
结果显示，去年澳洲房市中，位于Townsville北部地区的BalgalBeach房价中位值为全
澳最低，为2.5万元。
此次的市场趋势数据是CoreLogic根据截止到2022年12月的一年内房屋交易超过10次
的所有城区的数据而得出的。
相信大家对于低房价的房源一定都有兴趣，不过选择房子，不能光看价格，也要考
虑买房后好不好出租，以及日后的升值空间怎么样，不过既然大家对低房价感兴趣
，小编当然还是要满足各位一下，这里就给大家带来一些澳洲澳洲房价比较低的地
区，价格以中位值来计算。
《什么是澳洲房产中位价》1、位于昆州Townsville的BalgalBeach（中位价：2.5万元
） 2、位于新州Wentworth的Curlwaa（中位价：3万元） 3、位于西澳MountMagnet
的MountMagnet（中位价：3万元）4、位于西澳Morawa的Morawa（中位价：3.3万
元）5、位于昆州Paroo的Cunnamulla（中位价：3.5万元）当然了在澳洲还有很多房
价便宜的地区，如果你还想了解更多澳洲房源信息，都可以直接通过我们官网进行
咨询，可以获取澳洲房源资料，还有专业的购房顾问来为你作详细的介绍。
温馨提醒：投资有风险，选择需谨慎相关文章：
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