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开发商土地印花税怎么算、公司购入商品房一套250万，
请问如何计养印花税及契税-股识吧

一、房地产开发的各种费用、税收等各是多少？（要准确的回答
）

房地产开发成本构成 项目费用构成 费用解释、用途 流向 案例分析(按每平米分摊)
所占房价比例 前 期 开 发 成 本 土地费用
开发商取得土地使用权所支付的土地出让金 政府 347元 24.3% 建安工程前期费用
项目的规划、设计、可行性研究所需费用；
“三通一平”等土地开发费用 市场 1810元 47.716% 建安工程费用
直接用于建安工程建设的总成本费用 基础设施配套费
主要包括不能有偿转让的开发小区内公共配套设施发生的支出 246元 7.809%
不可预见费用 包括基本预备费和涨价预备费。
依据项目的复杂程度和前述各项费用估算的准确程度 未知 36元 0.8041% 后 期 开 发
费 用 营业税及附加 开发项目投资估算应考虑项目在开发过程中所负担的各种税金
和地方政府或有关部门征收的费用 政府 275元 6.722% 管理费用 企业行政管理部门
（总部）为组织和管理生产经营活动而发生的管理费用，属于期间费用 企业内部
36.2元 0.8041% 财务费用
为筹集资金而发生的各项费用，主要为借款利息和其他财务费用 银行 113.1 2.520%
广告宣传费 开发商为楼盘销售做广告宣传所产生的费用 市场 82.5元 1.833%
销售代理费 开发建设项目在销售产品过程中发生的各项费用以及专设销售机构或
委托销售代理的各项费用 82.5元 1.833%

二、房地产中的印花税 契税 是多少？？

契税普遍是1.5% 普通的是3% 印花税是0.05%

三、购土地后是否要交印花税呢税率是多少

当然要交，土地转让合同印花税5%税率。
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四、自己的房子注册公司怎么交税？印花税！

首先必须是商业用房，自己的产权房注册公司，你也做一个租赁协议，把租赁费写
低一点，一般不要交税。
我朋友都是这样操作

五、房产的70年限从什么时间算？

怎么计算70年产权（新房）年限？因作为新房，所以就少了二手房这部分环节，因
此如果开发商拿地时间为2008年，2009年开始动土建造，2022年正式对外销售，202
2年你购得该房。
那么该房屋截止到2022年的房屋产权年限还有多少年？即：70年产权年限—【截止
目前时间-开发商拿地时间（土地使用权证）】=70年产权年限-（2022-2008）=63年
产权年限。
也就是说你所购该房截至目前还剩63年的产权年限可使用。
怎么计算70年产权（二手房）年限？若是所购房产为二手房，如2004年开发商拿地
，囤地2年，2006年开始对外销售，而2022年你从上家手里买入该房，那么该房还
剩的产权年限有多少呢？即：70年产权年限—（2006年-2004年）—（2022年-2006
年）=70年产权年限-2-9=59年产权年限也就是说你所购该房截至目前还剩59年的产
权年限可使用。

六、公司购入商品房一套250万，请问如何计养印花税及契税

根据规定，以现行契税政策，个人购买住房实行差别化税率。
契税征收标准：1.当个人购买普通住房，且该住房为家庭唯一住房的，所购普通商
品住宅户型面积在90平方米以下的，契税按照1%执行；
2.户型面积在90平方米到144平方米的，税率减半征收，即实际税率为2%；
3.所购住宅户型面积在144平方米以上的，契税税率按照4%征收；
4.购买非普通住房、二套及以上住房，以及商业投资性房产，均按照4%的税率征税
。
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七、房地产开发公司买土地要交什么税

印花税、土地增值税
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