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指标买房涨价后应该分钱吗：购房要收指标费合理吗-
股识吧

一、买卖购房指标需要看清的四个要点

房价居高不下致使房产纠纷层出不穷，如今，法院房产庭受理案件的数量呈逐渐攀
升状态。
关于房产的转让，双方自愿签订的合同是否合法有效?买卖购房指标转让究竟应该
注意哪些法律问题? 买卖购房指标要点一：购房资格转让协议是否有效?
购房资格转让协议属期待利益转让，合同有效。
首先，法律对购房指标能否转让的问题，仅设置了几种禁止性规范，例如经济适用
房、军用房等不得转让，除此之外，法律并没有明令禁止购房指标转让，在这一块
，法律上属于空白；
其次，虽然《城市房地产管理法》规定：未依法登记领取权属证书的房地产不得转
让，但它仅仅是对物权行为的限制，转让购房名额，并非物权范畴。
因此，也不能作为合同无效的法律依据。
职工按单位政策享有优惠购房的权利，在与单位签订协议时，职工尚未实际取得房
屋，因此，职工对房屋的权利只属于资格权利，在法理上可归为一种期待利益，属
于债权范畴。
换言之，此类房屋转让过程中发生的纠纷，属于购房资格转让纠纷，并非房屋所有
权转让纠纷；
转让行为不违反法律的强制性规定；
没有损害其他人利益，协议有效，双方应继续履行。
买卖购房指标要点二：无权属证书的房屋转让是否有效?
无权属证书的房屋转让不影响集资房资格转让合同的效力。
《物权法》规定：“当事人之间订立有关设立、变更、转让和消灭不动产物权的合
同，除法律另有规定或者合同另有约定外，自合同成立时生效；
未办理物权登记的，不影响合同效力”。
如前所述，集资房转让合同是集资建房资格的转让，并非房屋所有权转让纠纷，属
债权范畴。
即使涉案房屋未依法登记领取权属证书，其法律效力是物权不发生变动，不影响集
资房资格转让合同的效力。
买卖购房指标要点三：经济适用房转让是否有效?
经济适用房转让协议一律认定无效。
对购买经适房的人群，国家有严格的条件限制，购买人必须符合相关的条件。
经适房配售后，5年内不得上市交易。
确需转让的，由原购房人向市房地产行政管理部门申请回购，回购价格由市价格部
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门按照原价格并考虑折旧和物价水平等因素确定。
在限制转让的年限内将房屋转让，或将购房权私自转让给没有购房资格的人，以上
行为违反国家关于购买经济适用住房的相关规定，法律认定该类购房指标的转让协
议无效。
买卖购房指标要点四：出卖人违约责任如何追究?
应依照房屋现价的一定比例补偿买受人。
对房屋合同产生的纠纷案件，审理时不能简单地只按合同的有效、无效结果进行处
理。
当确认转让合同无效时，出卖人应按房屋现行市场价的一定比例补偿买受人。
这样既对出卖人的恶意诉讼进行了惩罚，又维护了合同的严肃性，同时还可以警示
那些因房屋涨价而预谋毁约的人。

二、我买房时买的房子指标，当时它单位包办的，直接把指标给
我了，我有购房每笔收据，和买指标合同。现在6年了

这下你明白了吧，指标不能过户，你只能以那个人的名字买，届时房子下来就是人
家的。
我给你出一个注意，你跟那个人签一个借款协议，那个人欠你房款2倍的钱，如他
不还，以名下这处房产做唯一抵押物。
房产证下来，去办理抵押公正。

三、用朋友的指标买房

房子属于你朋友所有，到时候如果你朋友拒绝过户，你只能要求你朋友退还款项给
你。

四、关于受让指标购房的问题（急）?

你的最大风险就是万一对方取得房产证后违约，不配合你办理房屋过户手续。
为避免这一风险，你可以与对方签订一份附条件的民事合同，名称为：房屋过户协
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议书。
在里面约定：“由于你已经向对方支付了转让费，房屋购买的所有价款都是你出资
的，暂时使用对方的名字办理房产证，在取得房产证后，对方应积极配合你无偿的
协助你办理房屋过户手续，双方的权利义务都是平等的，任何一方不能违约，如任
何一方违约，应向对方支付房屋价款的20%的违约金。
”这样约定是合法，也是能够有效的解决你们的问题的。
法律依据是《民法通则》第八十五条规定：
合同是当事人之间设立、变更、终止民事关系的协议。
依法成立的合同，受法律保护。

五、老人的经济适用房指标，7年前子女1几十万给买的，现在涨
价了值几百万，子女2以后有继承一半的权利吗？

有遗嘱按遗嘱继承，没有遗嘱按有权继承的人的人数分，原则上平分子女2有权继
承

六、购房要收指标费合理吗

展开全部个人认为不合理，但房子在别人手里，买房机会也在别人手里，卖给谁由
别人决定，要是着急购买还是得付费。
还是别在想合理不合理了。
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更多关于《指标买房涨价后应该分钱吗》的文档...
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