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商租面积多少需要交纳印花税_请问转让债权是否需缴印
花税-股识吧

一、请问转让债权是否需缴印花税

不需缴纳印花税。
------------------------------------------------------------------------------------------------
---------债权转让通知的方式债权转让通知的方式一般有以下二种：一是债权人通
知债务人，债权人对其享有的债权已转让给第三人。
有人认为，不一定由债权人通知，由受让人通知债务人也可以。
笔者认为，《合同法》第80条规定“债权人转让债权的，应当通知债务人”，明确
规定了负有通知义务的是债权人，而且，由权利人之外的人去通知他人债权转让的
事实，与最基本的法学原理也不符。
我公司欠甲公司货款20万元，甲公司欠乙公司货款20万元。
于是三方达成书面盖章协议，将我公司欠甲公司20万元转为欠乙公司20万元，解除
我公司欠甲公司20万元的债务关系，同时解除甲公司欠乙公司20万元的债务关系，
形成我公司欠乙公司的债权关系。
请问这样的债权转让协议需要缴纳印花税吗？《印花税暂行条例施行细则》第十条
规定，印花税只对税目税率表中列举的凭证和经财政部确定征税的其他凭证征税。
《印花税暂行条例》第二条规定，下列凭证为应纳税凭证：（一）购销、加工承揽
、建设工程承包、财产租赁、货物运输、仓储保管、借款、财产保险、技术合同或
者具有合同性质的凭证；
（二）产权转移书据；
（三）营业账薄；
（四）权利、许可证照；
（五）经财政部确定征税的其他凭证。
根据上述规定，债权转让协议不属于印花税税目税率表中列举的凭证，不需缴纳印
花税。

二、国家在普通住宅的销售和租赁环节制定了若干税收优惠政策
，有哪些

(一)营业税 (1)个人自建自用住房销售时，免征营业税；
(2)企业、行政事业单位按房改成本价、标准价出售住房的收入，暂免征收营业税
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。
(3)自2006年6月1日起，个人购买普通住房超过5年(含5年)转手交易的，销售时免征
营业税；
个人购买非普通住房超 过5年(含5年)转手交易的，销售时按其售房收入减去购买房
屋的价款后的差额征收营业税。
(二)契税 个人购买自用普通住房，暂减半征收契税。
(三)土地增值税 居民个人拥有的普通住房，在转让时暂免征收土地增值税。
三、住房租赁税收优惠政策 2001年1月1日起，房屋租赁市场税收按以下规定执行 (1
)对按政府规定价格出租的公有住房和廉租住房，包括企业和自收自支事业单位向
职工出租的单位自有住房，房管部门向居民出租的公有住房，落实私房政策中带户
发还产权并以政府规定租金标准向居民出租的私有住房等，暂免征收房产税、营业
税。
(2)对个人按市场价出租的居民住房，其营业税暂减按3%的税率征收，房产税暂减
按4%的税率征收。
(3)对个人出租房屋所得暂减按10%的税率征收个人所得税。
四、个人出售住房所得税优惠政策
个人出售自有住房取得的所得应按照“财产转让所得”项目征收个人所得税。
个人出售自有住房的应纳税所得额，按下列原则确定： (1)个人出售已购公有住房
，其应纳税所得额为个人出售已购公有住房的销售价，减除住房面积标准的经济适
用住房价款、原支付超过住 房面积标准的房价款、向财政或原产权单位缴纳的所
得收益以及税法规定的合理费用后的余额。
(2)职工以成本价(或标准价)出资的集资合作建房、安居工程住房、经济适用住房以
及拆迁安置住房，按照已购公有住房确定应纳税所 得额。
(3)受赠人取得赠与人无偿赠与的住房后，再次转让的，在缴纳个人所得时，应纳
税所得额为住房转让收入减除受赠、转让住房过程中缴
纳的税金及有关合理费用后的余额。
(4)对出售自有住房并拟在现住房出售后1年内按市场价重新购房的纳税人，其出售
现住房所应缴纳的个人所得税，视其重新购房的价值
可全部或部分予以免税，具体办法为： 1)个人出售现住房所应缴纳的个人所得税
税款，应在办理产权过户手续前，以纳税保证金形式向当地主管税务机关缴纳。
税务机关在收取纳税保证金时，应向纳税人正式开具“中华人民共和国纳税保证金
收据”，并纳入专户存储。
2)个人出售现住房后1年内重新购房的，按照购房金额大小相应退还纳税保证金。
购房金额大于或等于原住房销售额(原住房为已购公有
住房的，原住房销售额应扣除已按规定向财政或原产权单位缴纳的所得收益。
下同)的，全部退还纳税保证金；
购房金额小于原住房销售额的 按照购房金额占原住房销售额的比例退还纳税保证
金，余额作为个人所得税缴入国库。
3)个人出售现住房后1年内未重新购房的，所缴纳的纳税保证金全部作为个人所得
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税缴入国库。
4)个人在申请退还纳税保证金时，应向主管税务机关提供合法、有效的售房、购房
合同和主管税务机关要求提供的其他有关证明材料，经
主管税务机关审核确认后方可办理纳税保证金退还手续。
5)跨行政区域售、购住房又符合退还纳税保证金条件的个人，应向纳税保证金缴纳
地主管税务机关申请退还纳税保证金。
(5)对个人转让自用5年以上，并且是家庭唯一生活用房取得的所得，继续免征个人
所得税。

三、哪些需要交印花税？如何缴纳？具体说一下

（一）印花税的征税对象是在中华人民共和国境内书立、领受条例所列举凭证。
1、应纳税凭证分五个类别、13个税目：（1）经济合同：购销、加工承揽、建设工
程承包、财产租赁、货物运输、仓储保管、借款、财产保险、技术合同或者具有合
同性质的凭证；
（2）产权转移书据；
1.营业帐薄；
2.权利、许可证照；
3.经财政部确定征税的其他凭证。
2、印花税只对税目税率表中列举的凭证和经财政部确定征税的其他凭证征税，没
有列举的则不征税，即采用正列举的办法。
（二）具有合同性质的凭证，是指具有合同效力的协议、契约、合约、单据、确认
书及其他各种名称的凭证。
（三）合同，是指根据《中华人民共和国经济合同法》、《中华人民共和国涉外经
济合同法》和其他有关合同法规订立的合同。
从1999年10月1日起，合并施行新的合同法。
审计约定书不用缴纳印花税。

四、河北省小规模纳税人，商业，月收入1000元，要交多少印花
税？

印花税？合同的0.03%
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五、公司租用个人的房屋用做办公，是公司缴纳印花税还是房东
缴纳

印花税的纳税人为立合同人或立据人等，这种业务属于合同贴花，只要是定立合同
，不论是买方还是卖方，不论承租方还是租赁方，都要按规定计算印花税。
所以你公司应该计算交纳。
财产租赁合同包括租赁房屋、船舶、飞机、机动车辆、机械、器具、设备等合同按
租赁金额千分之一贴花。
税额不足一元的，按一元贴花。

六、商铺租金的印花税是多少，另外如何进行有效的税务筹划呢
？！

商铺租金的印花税为千分之一

七、购买一手商铺 需要注意些什么？税收是多少？

多看多问多听多跑腿呗。
就商铺而言，60㎡左右及130~150㎡两种面积区间的商铺比较容易出租，且对投资
者的资金压力也不会太大。
另外，一个售价3万元/㎡、得房率85%的商铺，要比一个售价2.5万元/㎡、得房率70
%的商铺值得多。
对于开发商宣称的租金收益以及投资回报率，投资者自己要去实地考察。
在计算商铺的投资收益时，一定要充分考虑在商铺的前期购买环节中的支出：如契
税为总房价的3%。
购买后再出售，还要缴纳总房价5%的综合税。
其次，商铺后期的水、电、气、热、物业管理等费用，也要考虑在内。
套现能力是评估商铺价值的重要指标。
产权和经营权独立、租客如云的商铺是投资高手的热门首选，这种商铺容易成功套
现；
相反，不独立的商铺，一旦出现纠纷，将增加套现风险。
在商铺税收方面，买入较简单，主要是买入合同金额的3%契税和0.05%的合同印花
税。
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如果是买二手商铺的话，下家还需缴纳0.5%的交易手续费。

八、房屋租赁合同的印花税率是多少

房屋租赁合同印花税率按印花税，按租赁合同金额的1%收取。
房屋出租要交税是：
(1)要向国家交房产税，出租方要按租金年收入的12%交纳房产税。
(2)印花税，租赁双方在办理租赁登记时应按租赁合同所载租赁金额的千分之一贴
花。
(3)营业税，单位和个人出租房屋应按租金收入的百分之五交纳营业税，个人出租
房屋月租金收入在800元以下的免纳营业税。
(4)所得税，如出租方为企业，应交纳企业所得税；
如出租方为个人，应交纳个人所得税。
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