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土地过户印花税怎么算，土地过户费多少钱-股识吧

一、土地过户费多少钱

办理土地证过户具体手续是： 过户房产证以后办理土地证.如果土地是划拨的，还
要缴纳土地转让金(当地政府确定的地价的3%)，若土地是转让的，就不须缴纳.此
外都是零星费用. 应交土地证过户费用为：契税1.5%，印花税千分之五，如果是从
中介买房，需付给中介代理费2.5%，另外如果需要贷款，还要支付银行的贷款费用
，包括律师费评估费等。
收费标准为20万以下（含20万）2800块钱，20万以上每多一万多加五十块钱。
还有一个契税票5 块钱 以上费用需要符合的条件是 1：房屋产权本已超过两年，如
未到两年，加收一个5.5%的营业税，原则上由卖家承担。
2：房屋建筑面积小于140平。
如果面积超过140平，（含140）契税交3%。
3：房屋是普通商品房。
如果是已购公房还要支付一个土地出让金。
计算方法是面积*15.6元 4：：个人所得税目前没有强制收取，所以可以忽略不计5
：以上都是指有产权的房子，如果是使用权则不能贷款只能一次付，不用交契税等
其他的费用，只需要支付过户费用，一般是几千到一万多不等。
但是从中介公司买仍然要付2.5%的代理费。
土地证 其实和房子本身影响不大 商品房没土地证照样能交易
只是到你房子被拆建的话 对方是按照你的房产证可以多补偿一点就是了
现在国家政策快出来了 过不了多久都有可能双证合一了 所以不要太担心了

二、企业合并涉及土地转移是否缴纳印花税

你好，很高兴为你回答问题！解析：关于印花税，只要书立经济活动和经济交往相
关的协议、合同及相关凭证行为时，就应当缴纳印花税。
但是在印花税的税收优惠政策中明确：企业改制过程中签订的产权转移书据免予贴
花。
而产权是指改制中的所有产权，那自然也就包括了土地使用权的转移了。
而企业合并，只是企业改制中的一种形式而已。
如果还有疑问，可通过”hi“继续向我提问！！！
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三、土地交易契税怎么算，土地交易契税的税率是多

《中华人民共和国契税暂行条例》： 第二条
本条例所称转移土地、房屋权属是指下列行为： （一）国有土地使用权出让；
（二）土地使用权转让，包括出售、赠与和交换；
. 第三条 契税税率为3-5％。
契税的适用税率，由省、自治区、直辖市人民政府在前款规定的幅度内按照本地区
的实际情况确定，并报财政部和国家税务总局备案。
根据《中华人民共和国契税暂行条例》（国务院令第224号）第四条规定，契税的
计税依据为：“国有土地使用权出让、土地使用权出售、房屋买卖，为成交价格。
” 不同方式取得的土地使用权，其契税计税依据应区分不同情况处理。
（一）国有土地使用权出让 财政部国家税务总局《关于国有土地使用权出让等有
关契税问题的通知》（财税[2004]134号）进一步明确了不同情况国有土地使用权出
让的契税计税价格问题。
1、以协议方式出让的，其契税计税价格为成交价格。
成交价格包括土地出让金、土地补偿费、安置补助费、地上附着物和青苗补偿费、
拆迁补偿费、征地管理费、市政建设配套费等承受者应支付的货币、实物、无形资
产及其他经济利益。
“市政建设配套费”是指规划、建设等部门收取的用地配套费、城市道路、桥涵、
公共交通设施等市政公用设施工程配套费、城市环境卫生和园林绿化费、城市排水
工程建设费、消防设施建设费、人防设施易地建设费、新型墙体材料专项基金、城
市商业网点建设费和城市教育网点建设费等，同时还包括公共电力建设配套费、城
市自来水建设使用费、供热工程建设费、管道燃气设施安装费等，也就是通常所称
的"大配套费用".
没有成交价格或者成交价格明显偏低的，征收机关可依次按下列两种方式确定： 
（1）评估价格：由政府批准设立的房地产评估机构根据相同地段、同类房地产进
行综合评定，并经当地税务机关确认的价格。
（2）土地基准地价：在没有评估价格的情况下，参照县以上人民政府公示的土地
基准地价，计算契税计税价格。
具体计算方法为：以总征用面积而非出让面积与单位基准地价相乘，得出契税计税
价。

四、房改房过户，房改房个人所得税怎么计算

房改房过户费用房改房交易手续费：
1、契税：1%，买方首套购房3%，买方二套购房买方交；

                                                  页面 2 / 5



股识吧    gupiaozhishiba.com
 

2、土地出让金：房产面积乘15.6元，卖方交；
3、印花税：双方各0.05%，房改房凭当年买卖合同日期为依据来界定五年的时间。
基本房改房都没有营业税及个人所得税。
房改房过户交税方法在整个交易过程中，需要签订合同，来确认产权发生变更的一
种书据，在印花税中明确有规定，进行产权转移的变更行为，需要按照商品房销售
合同的产权转移书据来进行征收印花税，税率为万分之五，由立据人来缴纳合同金
额的万分之五的印花税，并且一次性交清；
在过户过程中，还涉及有不动产房屋的产权变更，也属于契税的缴纳范围，只要是
房屋的所有权发生变化，转移的方式不管是赠予、销售还是交换，按照国家的征税
条例规定，都应当按照全额的一定税率进行计算缴纳。
因各个地方的经济差异，契税的税率一般在3%-5%之间，可以根据当地的核定的税
率来进行计算，并且契税是由承受人来缴纳，也就是谁买房谁来缴纳契税。
不管是印花税还是契税，都是在进行房屋过户时一次性缴纳完成即可。

五、如果公司补交土地出让金并支付交易费，是否交易费要一并
交契税和印花税

是的，在转让时相关税费要交齐

六、购土地后是否要交印花税呢税率是多少

当然要交，土地转让合同印花税5%税率。

七、什么是印花税?印花税是怎样计算?请详细说明印花税计算方
法.谢谢了，大神帮忙啊

印花税的定义：以经济活动中签立的各种合同、产权转移书据、营业帐簿、权利许
可证照等应税凭证文件为对象所课征的税。
印花税由纳税人按规定应税的比例和定额自行购买并粘贴印花税票，即完成纳税义
务，现在往往采取简化的征收手段。
印花税的计算方法 1．按比例税率计算应纳税额的方法

                                                  页面 3 / 5



股识吧    gupiaozhishiba.com
 

应纳税额=计税金额×适用税率 2．按件定额计算应纳税额的方法
应纳税额=凭证数量×单位税额 3．计算印花税应纳税额应当注意的问题 (1)按金额
比例贴花的应税凭证，未标明金额的，应按照凭证所载数量及市场价格计算金额，
依适用税率贴足印花。
(2)应税凭证所载金额为外国货币的，按凭证书立当日的国家外汇管理局公布的外
汇牌价折合成人民币，计算应纳税额。
(3)同一凭证由两方或者两方以上当事人签订并各执一份的，应当由各方所执的一
份全额贴花。
(4)同一凭证因载有两个或两个以上经济事项而适用不同税率，如分别载有金额的
，应分别计算应纳税额，相加后按合计税额贴花；
如未分别记载金额的，按税率高的计税贴花。
(5)已贴花的凭证，修改后所载金额增加的，其增加部分应当补贴印花税票。
(6)按比例税率计算纳税而应纳税额又不足1角的，免纳印花税；
应纳税额的1角以上的，其税额尾数不满5分的不计，满5分的按l角计算贴花，对财
产租赁合同的应纳税额超过1角但不足1元的，按1元贴花。

八、房地产过户费用怎么算的

二手房税费是指在二手房交易中涉及的所有费用，分为税和费。
一、税 契税：普通住宅2％，非普通住宅4％
印花税：交易价或评估价（取高值）的0.05%
营业税：总价的5.8%（房产证期未满五年交纳，如已满五年不用交纳）。
个人所得税：评估价的1%。
（个人自用5年以上，并且是家庭唯一生活用房的免征） 二、费
综合服务费：普通住宅5元/平方米（房屋建筑面积）；
非住宅11元/平方米 产权登记费：85元/套 土地登记费：38元/套
交易评估费：评估价的0.3% 土地收益金：按地段等级收费标准×土地分摊面积
测绘费：建筑面积×1.36元 调档费：20元 以上信息是深圳的
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