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公积金房贷和商业炒股区别有哪些__买房公积金贷款和商
业贷款的区别-股识吧

一、买房公积金贷款和商业贷款的区别

公积金贷款和商业贷款的区别，跟着雪儿带您了解更多精彩

二、个人住房公积金贷款和个人住房商业贷款有何异同？

公积金贷款与商贷虽然都是银行贷款购房，也都属于抵押贷款(房产证作抵押)，两
者在手续费上也相差无几，但区别十分明显.住房公积金贷款的优越性主要体现在
为你提供低成本的资金融通。
相对于银行商业性住房贷款，住房公积金贷款的利率比较低。
同样是10年10万元的住房公积金贷款和商业性住房贷款，前者年利率为4.59%，后
者为6.66%，前者比后者少支付利息1万多元。
孰高孰低，一眼即明。
住房公积金贷款与商业性住房贷款的利息差，在前些年房贷利率处于低位、且下降
态势时，为很多借款人所忽略。
但2005年3月17日央行调整住房贷款利率政策，住房公积金贷款利率提高幅度小于
商业性住房贷款，更加拉大了两者的利息差，最近一次进一步调整，住房公积金贷
款的低利率优势可谓更加明显。
不少借款人甚至提出能否允许将商业性住房贷款转为住房公积金贷款的动议。
当然，获得住房公积金贷款也要符合规定的条件。
在上海，住房公积金贷款额度与帐户存储余额是挂钩的，目前的倍数最高已经从15
倍放宽到40倍，如果按贷20万元(不包括补充公积金贷款额度）计算，住房公积金
帐户中至少要有5000元的存储余额。
另外，借款人申请贷款前还须连续6个月缴存住房公积金。

三、住房公积金贷款和商业贷款差别大吗

住房公积金管理机构制定的《个人住房担保委托贷款办法》和中国人民银行等金融
机构颁布实施的《个人住房贷款管理办法》中规定的贷款，虽然都是为人们在购房
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中缺少资金而发放的贷款，但两者又有所不同，具体区别在于：
(1)贷款对象有所不同。
住房公积金管理机构发放的住房抵押贷款的对象是住房公积金的缴存人和汇缴单位
的离退休职工，其贷款的对象必须具备下列条件：
持续缴存6个月住房公积金或已累计缴存24个月以上且目前还在继续缴存；
具有稳定的职业和收入，有偿还贷款本息的能力；
具有购买住房的合同或有关证明文件；
提供住房资金管理中心及所属分中心同意的担保方式；
符合住房资金管理中心规定的其他条件。
而一般的金融机构发放的住房抵押贷款对象应是具有完全民事行为能力的自然人，
即不限于住房公积金的缴存人和离退休职工，也就是说其对象的范围大于前者。
(2)贷款额度有所不同。
一般的金融机构发放的住房抵押贷款的最高贷款额不得超过购房款的80%。
(3)贷款手续不同。
公积金贷款必须先到住房资金管理中心进行申请，接受住房资金管理中心的初审，
初审合格后由住房资金管理中心出具证明，方可办理公积金贷款。
因此公积金贷款的手续较一般住房贷款的手续更为复杂。
商业贷款在借款人签订购房合同后，直接到相关银行经办机构或与银行签订合作协
议的开发商处提供有关材料即可办理。
(4)贷款利率不同。
公积金贷款的利率是按照国家规定在住房公积金计息利率的基础上加规定利差。
(5)公积金贷款比商业贷款多了评估费。
商业贷款不需要评估，但用公积金贷款购买商品房，目前必须进行评估，缴纳评估
费。
商业贷款比公积金贷款多了律师费。
商业贷款委托律师事务所对借款人进行资信调查，律师收取4‰的律师费，公积金
贷款则不需个人缴纳律师费。

四、公积金组合贷款一般多长时间放款

商贷和公积金贷款的年限申请要一样，在组合贷款中，公积金贷款和商业贷款的贷
款期限、借款日期和还款日期都可以不同、只不过执行不同的利率。
申请方法：① 申请组合贷款，初审手续与公积金贷款相同；
② 初审通过后，借款人到银行办理公积金贷款其它手续时，要按照银行要求填写
商业贷款部分的借款申请表并办理有关手续；
③ 两部分贷款审批完成后，同时由银行拨付到售房单位帐户；
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④ 在组合贷款中，公积金贷款和商业贷款的贷款期限、借款日期和还款日期都可
以不同，只不过执行不同的利率。
所需资料：1.贷款申请表；
2.身份证及身份证复印件3份；
3.户口本原件及复印件（集体户口需要首页和本人那页）；
4.房屋买卖合同正本及整本的正本复印件（2份）；
5.权属转移登记申请书（开发商提供）；
6.预交房款收据复印件（2份）；
7.私人印章（已婚者需要夫妻双方各一枚）；
8.个人工资收入证明（开发商提供表纸，自己单位确认盖章）；
9.组合贷款联络单及联络单复印件（1份）；
10.商业贷款合同；
11.维修基金收据第六联。

五、什么是商业贷款，公积金贷款和商业贷款有什么不同呀，请
知道的朋友相告！在这里先谢谢了！

公积金贷款vs商业贷款 房子一直是工薪阶层们心中永远的痛。
归根结底是囊中羞涩。
不过听说公积金可以用来贷款买房，有朋友就问我关于公积金贷款的事，实际上我
也想用公积金贷款，于是我就此事咨询了相关部门和一些曾经用公积金贷过款买房
的人。
总算搞清楚了公积金贷款与商业贷款有什么不同。
住房公积金管理机构制定的《个人住房担保委托贷款办法》和中国人民银行等金融
机构颁布实施的《个人住房贷款管理办法》，虽然都是为人们在购房中缺少资金而
发放的贷款，但两者又有所不同，具体区别在于：一、贷款对象有所不同。
住房公积金管理机构发放的住房抵押贷款的对象是住房公积金的交存人和汇交单位
的离退休职工，其贷款的对象必须具备下列条件：1、持续缴存6个月住房公积金或
已累计缴存24个月以上且目前还在继续缴存。
2、具有稳定的职业和收入，有偿还贷款本息的能力。
3、具有购买住房的合同或有关证明文件。
4、提供住房资金管理中心及所属分中心同意的担保方式。
5、符合住房资金管理中心规定的其他条件。
而一般的金融机构发放的住房抵押贷款对象应是具有完全民事行为能力的自然人，
即不限于住房公积金的交存人和离退休职工，也就是说其对象的范围大于前者。
二、贷款额度有所不同。
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一般的金融机构发放的住房抵押贷款的最高贷款额不得超过购房款的80％。
三、贷款手续不同。
公积金贷款必须先到住房资金管理中心进行申请，接受住房资金管理中心的初审，
初审合格后由住房资金管理中心出具证明，方可办理公积金贷款。
因此公积金贷款的手续较一般住房贷款的手续更为复杂。
商业贷款在借款人签订购房合同后，直接到相关银行经办机构或与银行签订合作协
议的开发商处提供有关材料即可办理。
四、贷款利率不同。
公积金贷款的利率是按照国家规定在住房公积金计息利率的基础上加规定利差。
五、公积金贷款比商业贷款多了评估费。
商业贷款不需要评估，但用公积金贷款购买商品房，目前必须进行评估，交纳评估
费。
商业贷款比公积金贷款多了律师费。
商业贷款委托律师事务所对借款人进行资信调查，律师收取4‰的律师费，公积金
贷款则不需个人交纳律师费。
从以上分析可以看出，虽然住房公积金管理机构对贷款的对象进行了限制，只限于
住房公积金的交存人和离退休职工。
贷款手续也比较麻烦一点，但是住房公积金管理机构发放的抵押贷款比一般金融机
构发放的住房抵押贷款的利率要低一些，因此，它仍是一种十分优惠且受老百姓欢
迎的贷款形式。

六、住房公积金贷款和普通商业贷款买房有什么区别，意义大吗

住房公积金贷款的全称是个人住房担保委托贷款。
它是指住房资金管理中心，运用住房公积金委托商业性银行发放的个人住房贷款。
住房公积金贷款是政策性的个人住房贷款，一方面是它的利率低，另一方面主要是
为中低收入的公积金缴存职工提供这种贷款。
公积金贷款期限在1―5年的利率是3.6％，6－30年的利率是4.05％；
商业性贷款在1－5年的利率是4.77％，6－30年的利率是5.04％。
普通职工65周岁之前，副部级干部75周岁之前都可以申请住房公积金贷款。
在职职工申请住房公积金贷款的两个条件：第一要求建立公积金在一年以上，第二
是要求在申请贷款之前连续6个月缴存公积金。
贷款额度：以房改房成本价购买公有住房，单笔贷款额度不超过30万元，同时不超
过房价款的90％；
购买商品房和经济适用住房，单笔贷款额度最高不超过30万元，同时不超过房价款
的80％；
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购买二手住房申请住房公积金贷款，单笔贷款最高限额不超过30万元，同时不超过
房屋评估价的80％。
住房公积金贷款的还款时间，最长不超过30年。
月收入在2000元以下的职工，每月最低还款额应是家庭收入的20％，月收入在2000
－5000元的职工，每月的最低还款额应在总收入的25％以上；
月收入在5000元以上的职工，每月的还款额应是月收入的30％以上。
住房公积金贷款的利率按照规定是实行一年一定，在贷款期间如遇到利率调整，如
果贷款期限只有一年，则这个利率就不做调整。
如果贷款的期间是在一年以上，则从下一年的一月一日执行新的利率。
贷款的担保方式：第一种是售改租承诺。
主要是指购买单位出售的公有住房，贷款人在贷款期限不能偿还贷款时，由原单位
将房屋的产权收回另行安置。
如果安置有困难的，改成租住。
第二种是房产低押。
如果贷款人不能偿还贷款时，银行就要通过法律程序行使它的低押权，将房屋进行
处置，处理所得用来偿还贷款。
第三种担保方式叫权利质押。
它是以在建设银行的定期存单和建设银行承销的国债作为质押，如果在贷款期间个
人不能还款了，银行就把存单或国债兑现来还贷款。
贷款的还款方式，目前有两种。
如果您的贷款期限是在一年以内，就实行一次性的还本付息。
如果您的贷款期限是在一年以上的，就实行等额本息还款法。
即是您每月还款的本息都是相等的。

七、买房子商贷和公积金贷款有什么区别？

公积金贷款相比商业贷款的利率稍微低一些，如果你想永公积金贷款买房必须满足
以下两个最基本的条件：1：必须是本地的公积金。
2：你的公积金必须要有半年以上的所有时间...如果你用商业贷款买了房子后，你
的公积金可以半年提取一次，提取的金额没有限制！

八、公积金个人住房贷款和个人住房商业性贷款的差别

公积金贷款VS商业贷款。
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加息后，贷款利率比拼。
公积金贷款(上调0.18%)―→9月15日，央行第五次加息后的公积金贷款最新利率为
：五年以上执行新利率5.22%，五年以内执行新利率4.77%。
商业贷款(上调0.27%)-―→按照央行第五次加息后的最新利率，商业贷款：五年以
上执行新利率7.83%，优惠利率6.66%；
五年以内执行新利率7.65%，优惠利率6.50%。
银行还款方式比拼。
公积金贷款：―→公积金贷款中存有国管与市管的级别区分。
一般来说，国管公积金的还款方式中有等额均还与等额本金两种，房贷借款人可以
根据自身情况灵活运用。
这里要着重说明的是，市管公积金的还款方式颇具特色，是“自由还款”。
这种还款方式不仅弥补了商业贷款中固定还款月供的规定，而且从其特点上分析，
使用这种还款方式的借款人，月还款额只要不低于规定的最低还款额，每月的还款
金额还可以自由设定。
无疑提高了借款申请人自主选择的机会，借款人每月可根据自身具体情况，协调月
还款额，合理支配月收入。
既减轻了借款者的经济成本，又降低了借款者的时间成本，更多的为房贷消费者考
虑情况。
商业贷款：――→商业贷款中的还款方式种类较为丰富，“等额本息”、“等额本
金”、“气球贷”、“双周供”、“固定利率”等，这些还款方式各具特色。
而且，同一种产品，不同银行在贷款的期限、成数或是利率等方面也都具备不同的
优势，房贷借款人可以按照自己的“口味”随意“调配”。
虽然商业贷款中可供借款人选择的还款方式较多，但是并没有一种特色产品像公积
金贷款的“自由还款”那样，“随性、方便、灵活”，相比之下，商业贷款中的诸
多还款方式略显暗淡些。
借款申请人年龄与贷款房屋年限比拼。
公积金贷款：―→根据住房公积金管理中心规定，住房公积金贷款年限一般为1-30
年，借款申请人的贷款期限最长可以计算到借款人70周岁。
另外，只要公积金贷款申请人所购买房屋的“房龄+贷款年限＜47年”，是都可以
申请公积金贷款。
商业贷款：――→商业贷款是，银行在为借款人评估还款年限时以其年龄作为基础
。
年龄越小，其贷款年限越长，反之年龄越大，贷款年限则较短。
通常情况下，所购买房屋的“房龄+贷款年限＜35年”，借款人即能申请商业贷款
。
另外，多数商业银行还规定，二手房贷款房屋年限应在1985年以后，借款人年龄不
得超过65岁，才能为其办理相应贷款。
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