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海外投资房产印花税如何征收－－国外是怎样对房产征税
的-股识吧

一、国外房产税是怎么征收的

美国是税收制度相对比较完备的国家，纷繁复杂的税收支撑起庞大的公共财政支出
，房产税即是其中重要的一项。
美国的房产税在评估中力求反映市场价值，在征收过程中强调灵活原则，这在一定
程度上对房地产投机行为起到了遏制作用。
虽然美国各州和县的房产税率不尽相同， 但房产税的计价方式是由房产评估总额
乘以房产税率而得，大抵都在1%上下，而且一般都是在年初时征收。
由于房产税率相对固定，房产评估价值就成为决定房产税多少的关键。
美国的房产税每年都会进行评估，以力求充分反映房产在市场中的应有价值。
一方面，评估值是以同等地段和类型房屋的成交价格为参考，只有成交的价格才能
真正反映房屋的市场价值，而评估值也不会高出参考房屋的成交价格。
另一方面，评估值是以一年的房产市场行情为基准，但并非简单地取成交价格的平
均值，而是更多以接近房产税征收时段的交易情况作参考。
譬如，阿灵顿县2009年度房产税的计税时间为2008年7月1日到2009年6月30日，房主
在2022年1月15日收到的税单，主要是以2009年房产交易的情况评估而定。

二、国外是怎样对房产征税的

中华人民共和国印花税暂行条例 国务院令[1988]第11号 第一条 在中华人民共和国
境内书立、领受本条例所列举凭证的单位和个人，都是印花税的纳税义务人(以下
简称纳税人)，应当按照本条例规定缴纳印花税。
第二条 下列凭证为应纳税凭证： 1.购销、加工承揽、建设工程承包、财产租赁、
货物运输、仓储保管、借款、财产保险、技术合同或者具有合同性质的凭证；
2.产权转移书据；
3.营业账簿；
4.权利、许可证照；
5.经财政部确定征税的其他凭证。
第三条
纳税人根据应纳税凭证的性质，分别按比例税率或者按件定额计算应纳税额。
具体税率、税额的确定，依照本条例所附《印花税税目税率表》执行。
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应纳税额不足一角的，免纳印花税。
应纳税额在一角以上的，其税额尾数不满五分的不计，满五分的按一角计算缴纳。
第四条 下列凭证免纳印花税： 1.已缴纳印花税的凭证的副本或者抄本；
2.财产所有人将财产赠给政府、社会福利单位、学校所立的书据；
3.经财政部批准免税的其他凭证。
第五条 印花税实行由纳税人根据规定自行计算应纳税额，购买并一次贴足印花税
票(以下简称贴花)的缴纳办法。
为简化贴花手续，应纳税额较大或者贴花次数频繁的，纳税人可向税务机关提出申
请，采取以缴款书代替贴花或者按期汇总缴纳的办法。
第六条 印花税票应当粘贴在应纳税凭证上，并由纳税人在每枚税票的骑缝处盖戳
注销或者画销。
已贴用的印花税票不得重用。
第七条 应纳税凭证应当于书立或者领受时贴花。
第八条 同一凭证，由两方或者两方以上当事人签订并各执一份的，应当由各方就
所执的一份各自全额贴花。
第九条 已贴花的凭证，修改后所载金额增加的，其增加部分应当补贴印花税票。
第十条 印花税由税务机关负责征收管理。
第十一条 印花税票由国家税务局监制。
票面金额以人民币为单位。
第十二条 发放或者办理应纳税凭证的单位，负有监督纳税人依法纳税的义务。
第十三条 纳税人有下列行为之一的，由税务机关根据情节轻重，予以处罚： 1.在
应纳税凭证上未贴或者少贴印花税票的，税务机关除责令其补贴印花税票外，可处
以应补贴印花税票金额20倍以下的罚款；
2.违反本条例第六条第一款规定的，税务机关可处以未注销或者画销印花税票金额
10倍以下的罚款；
3.违反本条例第六条第二款规定的，税务机关可处以重用印花税票金额30倍以下的
罚款。
伪造印花税票的，由税务机关提请司法机关依法追究刑事责任。
第十四条 印花税的征收管理，除本条例规定者外，依照《中华人民共和国税收征
收管理暂行条例》的有关规定执行。
第十五条 本条例由财政部负责解释；
施行细则由财政部制定。
第十六条 本条例自1988年10月1日起施行。
附件：印花税税目税率表

三、国外是怎样对房产征税的
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美国房地产税的税率由州和地方议会根据本地财政需要制定，因此各地税率高低不
等，而且随着时间推移还可能会有小幅调整。
总体而言，目前税率大致介于1%-3%之间。
加利福尼亚州约为1%，得克萨斯州高达2.8%左右，但得州没有州收入所得税。
根据对2009年会美房地产税征收结果的统计，户均纳税额最高的是新泽西州，平均
每个住户缴纳6579美元，最低的是路易斯安那州，平均每个住户缴纳243美元。
姚女士在2005年初购房的价格为64万美元，房地产税税率为1.25%，所以一年的房
地产税约为8000美元，后来其房屋市场价上扬到72万美元，一年房地产税就提高到
9000美元。
2007年7月后房价大幅下降，姚女士就自行填写“价格下降审核申请表”，并附上
住家附近三处出售房屋的最新价格信息，经郡政府估税官办公室确认的房屋评估价
值只有42万美元，2008年的房地产税因此降到5000多美元。
2022年郡政府估税官办公室评估的房屋市价已经反弹到46万多美元，姚女士现在一
年要缴纳近6000美元的房地产税。

四、个人或企业对外投资，按什么税率交印花税？

对外投资不交印花税。
但是被投资企业的实收资本按照0.05%的税率交印花税。

五、海外人士购买马来西亚房产有获得印花税补贴吗

在马来购房没有印花税补贴，不过不同的时间段出手的房子，房屋增值部分收费是
不一样的。
3年内卖出去只交增值部分的30%。
5年内买卖只需要缴纳增值部分的5%

六、印花税是怎样征收的？

中华人民共和国印花税暂行条例 国务院令[1988]第11号 第一条 在中华人民共和国
境内书立、领受本条例所列举凭证的单位和个人，都是印花税的纳税义务人(以下
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简称纳税人)，应当按照本条例规定缴纳印花税。
第二条 下列凭证为应纳税凭证： 1.购销、加工承揽、建设工程承包、财产租赁、
货物运输、仓储保管、借款、财产保险、技术合同或者具有合同性质的凭证；
2.产权转移书据；
3.营业账簿；
4.权利、许可证照；
5.经财政部确定征税的其他凭证。
第三条
纳税人根据应纳税凭证的性质，分别按比例税率或者按件定额计算应纳税额。
具体税率、税额的确定，依照本条例所附《印花税税目税率表》执行。
应纳税额不足一角的，免纳印花税。
应纳税额在一角以上的，其税额尾数不满五分的不计，满五分的按一角计算缴纳。
第四条 下列凭证免纳印花税： 1.已缴纳印花税的凭证的副本或者抄本；
2.财产所有人将财产赠给政府、社会福利单位、学校所立的书据；
3.经财政部批准免税的其他凭证。
第五条 印花税实行由纳税人根据规定自行计算应纳税额，购买并一次贴足印花税
票(以下简称贴花)的缴纳办法。
为简化贴花手续，应纳税额较大或者贴花次数频繁的，纳税人可向税务机关提出申
请，采取以缴款书代替贴花或者按期汇总缴纳的办法。
第六条 印花税票应当粘贴在应纳税凭证上，并由纳税人在每枚税票的骑缝处盖戳
注销或者画销。
已贴用的印花税票不得重用。
第七条 应纳税凭证应当于书立或者领受时贴花。
第八条 同一凭证，由两方或者两方以上当事人签订并各执一份的，应当由各方就
所执的一份各自全额贴花。
第九条 已贴花的凭证，修改后所载金额增加的，其增加部分应当补贴印花税票。
第十条 印花税由税务机关负责征收管理。
第十一条 印花税票由国家税务局监制。
票面金额以人民币为单位。
第十二条 发放或者办理应纳税凭证的单位，负有监督纳税人依法纳税的义务。
第十三条 纳税人有下列行为之一的，由税务机关根据情节轻重，予以处罚： 1.在
应纳税凭证上未贴或者少贴印花税票的，税务机关除责令其补贴印花税票外，可处
以应补贴印花税票金额20倍以下的罚款；
2.违反本条例第六条第一款规定的，税务机关可处以未注销或者画销印花税票金额
10倍以下的罚款；
3.违反本条例第六条第二款规定的，税务机关可处以重用印花税票金额30倍以下的
罚款。
伪造印花税票的，由税务机关提请司法机关依法追究刑事责任。
第十四条 印花税的征收管理，除本条例规定者外，依照《中华人民共和国税收征
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收管理暂行条例》的有关规定执行。
第十五条 本条例由财政部负责解释；
施行细则由财政部制定。
第十六条 本条例自1988年10月1日起施行。
附件：印花税税目税率表

七、在国外签订的应税合同应于何时缴纳印花税

根据《国家税务局关于印花税若干具体问题的解释和规定的通知》（国税发〔1991
〕155号）第十五条的规定，“合同在国外签订的，应在国内使用时贴花”，是指
印花税暂行条例列举征税的合同在国外签订时，不便按规定贴花，因此，应在带入
境内时办理贴花完税手续。

八、外商投资马来西亚房地产的税收政策？

1.所得税马来西亚采取税收属地原则，即任何个人或公司发生或来源于马来西亚境
内或于马来西亚境内收到的来自于马来西亚境外（特定个例除外）的收入均需缴纳
所得税。
现行的公司所得税率为25%，从2022评估年之后，公司所得税率将从25%降至24%。
对于实缴资本低于250万令吉的中小型公司，税率将会作出如下调整：（1）应税收
入低于50万令吉的公司，税率由20%降至19%；
（2）其他应税收入的公司，税率由25%降至24%。
2.资本利得税（房地产盈利税）值得外国投资者关注的是，为了避免房地产投机，
抑制房地产价格过快增长，马来西亚政府设置了房地产盈利税（Real Property Gains
Tax， “RPGT”），2022年政府又修订了征税标准，外商投资者持有房地产5年以
内出售的，征收增值部分的30%，5年以上出售的征收增值部分的5%。
3.印花税投资或购买不动产时应缴纳的印花税以房地产对价的现金价值与该房地产
的公平市值中更高者为计税依据进行征收，税率随着房地产价值的递增而逐渐降低
，从1%至0.4%不等。

九、印花税海外关联方销售缴税
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根据《中华人民共和国印花税暂行条例》规定，应税凭证包括购销合同或者具有合
同性质的凭证。
因此，贵公司与海外关联方签订的购销协议就是具有合同性质的应税凭证，应当按
照实际采购和出口销售额依照万分之三的税率贴花或汇总缴纳印花税。
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