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预收房款如何缴纳印花税——预售合同需不需要交印花税
印花税-股识吧

一、房产税和印花税怎么计算交税？

房产税：自有房产，按照房产原值*70%*1.2%，租赁房产，由出租方按租金收入*12
%缴纳。
印花税：帐簿每本按5元缴纳，购销合同按0.03%，运输合同按0.05%，租赁合同按0.
1%

二、房地产公司预收款也需要交印花税吗？有的说不交，有的说
交，我也有点迷糊了，求解答⋯⋯

交，这属于预定的合同，不过现在对这个不怎么严格，一般都是全年打总算帐

三、房地产企业的收入怎样计算印花税

理论上，房地产企业按签订的房产销售合同金额的万分之五缴纳印花税。
我们当地的税务部门一般是按预收房款的万分之五收取，不再看合同了。
个人观点，仅供参考。

四、房地产预收账款如何纳税

1. 土地增值税：对从事房地产开发的纳税人，在项目全部竣工结算前转让房地产取
得的收入（包括预售房收入），按规定预征率（有主管地方税务局决定）预征土地
增值税，并按房地产所在地主管地方税务机关确定的申报期限，于月末或季末终了
后10日内，缴纳土地增值税。
土地增值税预征数=销售收入*预征率2. 企业所得税：企业销售未完工开发产品取得
的收入，应先按预计计税毛利率分季（或月）计算出预计毛利额，计入当期应纳税
所得额。
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企业所得税=销售收入*预计毛利率3. 土增和企业所得税在完工后需要分别进行清算

五、预售合同需不需要交印花税印花税

《国家税务总局关于资金帐簿印花税问题的通知》（国税发[1994]25号）第一条规
定，生产经营单位执行“两则”后，其“记载资金的账簿”的印花税计税依据改为
“实收资本”与“资本公积”两项的合计金额。
第二条规定，企业执行“两则”启用新账簿后，其“实收资本”和“资本公积”两
项的合计金额大于原已贴花资金的，就增加的部分补贴印花。
根据上述规定，税法并未限定资本公积的来源，所有增加的资本公积均应就增加的
部分缴纳印花税，不仅仅限定为企业增资才需要缴纳印花税。

六、房地产企业售房合同怎样缴纳印花税

销售合同按照产权转移书据征收印花税。
《财政部、国家税务总局关于调整房地产交易环节税收政策的通知》（财税[2008]
137 号）第二条规 定，对个人销售或购买住房暂免征收印花税。
本通知自2008 年11 月1 日起实施。
根据上述规定，对于房地产开发企业销售房屋，所签订的合同应该按“产权转移书
据”缴纳印花税，目前 没有暂免贴花的规定。
对于个人2008 年11 月1 日后签订的购房合同，暂免缴纳印花税。

七、印花税的交纳方式有哪些？

印花税种类比较多，主要如下：1、购销合同：按购销金额万分之三缴纳 2、加工
承揽合同：按加工或承揽收入万分之五缴纳3、建设工程勘察设计合同：收取费用
万分之五缴纳 4、建筑安装工程承包合同：按承包金额万分之三缴纳
5、财产租赁合同：按租赁金额千分之一缴纳。
税额不足一元的，按一元缴纳 6、货物运输合同：按运输费用万分之五缴纳
7、仓储保管合同：按仓储保管费用千分之一缴纳
8、借款合同：按借款金额万分之零点五缴纳
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9、财产保险合同：按保险费收入千分之一缴纳 10、技术合同：按所载金额万分之
三缴纳11、产权转移书据：按所载金额万分之五缴纳12、权利、许可证照 ：按实
收资本和资本公积的合计金额万分之五缴纳13、营业帐簿：记载资金的帐簿，按本
贴花五元或直接到税务局缴纳 印花税的缴纳方式是直接缴纳，不需计提，不通过
“应交税费”科目，缴纳时跟据缴纳凭证做管理费用。
其他税种大都需要先计提，后缴纳，通过“应交税费：科目核算。
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