
股识吧    gupiaozhishiba.com
 

降印花税对房地产有什么影响⋯房地产公司预收款也需要
交印花税吗？有的说不交，有的说交，我也有点迷糊了，
求解答⋯⋯-股识吧

一、请问房地产公司购买土地产生的印花税如何记账，有什么相
关财税规定

这个其实很简单，应该计入管理费用。
有人说，土地属于无形资产，无形资产准则中明确规定：外购无形资产的成本，包
括购买价款、相关税费以及直接归属于使该项资产达到预定用途所发生的其他支出
基于这种理解，要将印花税当作相关税费计入成本。
不能不说这是有一定道理的。
但是准则中对于存货的成本计量也有这样的描述：存货的采购成本，包括购买价款
、相关税费、运输费、装卸费、保险费以及其他可归属于存货采购成本的费用。
而《企业会计准则附录-会计科目和主要账务处理》已经明确规定计入管理费用。
实际工作中，从来没有人想过购销合同的印花税要计入存货采购成本，因为企业会
计准则附录明确写了计入管理费用，这种存货购销合同的印花税是常见的业务，不
知道为什么涉及到不太常见的业务（如你此提问）时就犯迷糊，认为要计入成本。
供参考

二、房地产开发企业计算土地增值税时，为什么不可以扣除印花
税？

你好， 很高兴为你回答问题！ 解析： 从你的提问中，就可以看得出，你的知识点
两个缺少：1、印花税在企业的会计处理中，是记入到了管理费用中的，2、只有在
房地产开发企业计算土地增值税进，管理费用是可以扣的，（其他企业是不可以扣
的），但是是有比例限制的，并不是以实际发生额全部扣除的。
下面我就具体的解析一下： 在计算土地增值税时，可以扣除的费用是与土地与房
屋转让相关的费用与税金的，如果是一般非房产企业，印花税也是要记入到管理费
用中的，但是管理费用是不可以扣除的，而印花税与转让土地与房屋有关，可以扣
除的，所以就得将印花税单独拿出来，放在土地增值税可扣除的税金中进行扣除的
，所以我们就可以看到非房产企业扣除了印花税。
而房地产开发企业的一切行为，都是为了土地的开发与房屋的开发与转让的，所以
其所发生的费用全部都是与计算土地增值税相关的，原理上也是全部可以扣除的（

                                                  页面 1 / 4



股识吧    gupiaozhishiba.com
 

这里仅说“原理上”，后面会具体说到的）。
而这个印花税是在管理费用里面的，管理费用可以扣除，那么自然里面的印花税也
就自然而然的扣除的，所以我们看不到单独扣除印花税的影子。
这就是你所看到的现象，从而形成了你误解之处。
接下来，我再给你说说，开发费用扣除及其比例问题：
在土地增值税的扣除项目中：1、土地成本
2、开发成本、3、开发费用、4相关税金，5、加计扣除。
其他的都没有什么好说的，我就将开发费用与相关税金简单的说一下吧： 开发费
用：是由管理费用、销售费用、财务费用，所以从这里就可以看得出管理费用是可
扣除的，但是并不是全额可以扣除的，而是对其有限额扣除标准的。
有两种情形，1、如果财务费用是真实的，有合法、合规的票据，符合规定，可以
全额扣除后，那么其余部分就是管理费用与销售费用的扣除了，规定不是按实际发
生或发票记载的金额扣除，而是以土地成本与开发成本两项之和的5%以内计算扣
除的（自然而然的印花税的扣除也就是这里面了）。
2、如果财务费用也没有规范的金额可以扣除的话，那么三项费用扣除就是以土地
成本与开发成本之和的10%以内计算扣除的。
再说税金，在交易过程中，只有印花税是在管理费用中扣除的，其他的营业税，城
建税与教育费用附加，都在发生时计入到了“营业税金及附加”科目中了，所以就
是以相关税金的形式得以扣除的。
这就是对你以上问题的回答！ 如果还有疑问，可通过“hi”继续向我提问！！！

三、降准对房地产好不好

国家己多次进行过降低银行的存款准备金率，放宽银行的可放款额度，可以刺激投
资、促进产业发展。
是货币宽松政策。
对于房地产业，也意味着能从银行融到更多的资金。
因此，降准对包括房地产业的各类产业都是利好。

四、印花税计入房产原值缴纳房产税了吗

房产原值中应包括契税和预售合同交的印花税。
根据《财政部 国家税务总局关于房产税城镇土地使用税有关问题的通知》（财税[
2008]152号）第一条“对依照房产原值计税的房产，不论是否记载在会计账簿固定
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资产科目中，均应按照房屋原价计算缴纳房产税。
房屋原价应根据国家有关会计制度规定进行核算。
”及《企业会计制度》第二十七条第一款第一项“购置的不需要经过建造过程即可
使用的固定资产，技实际支付的买价、包装费、运输费、安装成本、交纳的有关税
金等，作为入账价值。
” ，依此规定：契税和预售合同交的印花税应为购置中交纳的有关税金，应作为
房产原值。

五、房地产公司预收款也需要交印花税吗？有的说不交，有的说
交，我也有点迷糊了，求解答⋯⋯

交，这属于预定的合同，不过现在对这个不怎么严格，一般都是全年打总算帐

六、房地产企业印花税问题

1、二者均需缴纳印花税。
2、都交印花税，采用的是建筑安装税率表万分之三。
，及各自3000元。
3、C的开票额不交印花税，因为签订合同是已经缴纳了印花税。
4、AD按理都交印花税，但各地政策不同，有些地方对购房人免除了不动产印花税
。
开发票50万元不需重复交印花税。

七、印花税下调对我们这些老百姓有啥好处啊

好处一：下调印花税能向投资者传递明确的信号 下调印花税的同时，决策者能对
上市公司回报投资者进行正面激励，那么，保护中小投资者财产性收入方能落到实
处。
好处二：刺激金融产品买卖的成交量 繁荣资本市场
大资本市场是我国经济发展的必然前景，目前的萎缩是为将来的扩展做准备。
好处三：重交易环节税收之弊端得到抑制 印花税属于交易环节征税，其本质跟以
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前雁过拔毛的厘金有些相似，对税收制度的改革也极为有害。

八、降低契税和营业税会对房价有何影响

契税是对房屋买卖征收的，税率根据是否一套房和面积有不同营业税是对买房不足
两年就卖的房子征收的。
下调的话都会在一定程度上降低房屋交易成本，相当于刺激房屋交易，提高民众买
房卖房的需求，对房价可以说是个正面刺激
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