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万科物业为什么没有上市公司，万科物业发展股份有限公
司怎么样？-股识吧

一、上市公司 万科 房地产开发公司为什么不在上海上市

1、胡润百富榜是按照个人、家庭及家族的财富量来计算的，不是按照企业的资产
来计算。
所以万科钱是全部股东的，万科有钱不代表万科的股东就一定能进胡润百富榜。
（打个比方：如娃哈哈的市值有1000亿，宗庆厚家族是大股东占90%股份，那就等
于宗庆厚家族有900亿；
万科有2000亿但万科的大股东有很多，最多一个及家族或个人才占10%，那这个人
才200亿）所以即使万科的企业比娃哈哈的企业有钱，但和个人财富无关。
2、万科的上市公司，其最大的股东是（超大型国企--华润股份有限公司）不是个
人，最大的个人股东是叫--刘元生--个人才占1.22%的股份，另个建行、中行、工行
还有一些外资银行基金都是万科的股东！

二、不上市公司有哪些好处

上市公司：大部分的公司都是股份制度的，当然，如果公司不上市的话，这些股份
只是掌握在一小部分人手里。
当公司发展到一定程度，由于发展需要资金。
上市就是一个吸纳资金的好方法，公司把自己的一部分股份推上市场，设置一定的
价格，让这些股份在市场上交易。
股份被卖掉的钱就可以用来继续发展。
股份代表了公司的一部分，比如说如果一个公司有100万股，董事长控股51万股，
剩下的49万股，放到市场上卖掉，相当于把49％的公司卖给大众了。
当然，董事长也可以把更多的股份卖给大众，但这样的话就有一定的风险，如果有
恶意买家持有的股份超过董事长，公司的所有权就有变更了。
总的来说，上市有好处也有坏处。
好处： 1.得到资金。
2.公司所有者把公司的一部分卖给大众，相当于找大众来和自己一起承担风险，好
比100％持有，赔了就赔100，50％持有，赔了只赔50。
3.增加股东的资产流动性。
4.逃脱银行的控制，用不着再考银行贷款了。
5.提高公司透明度，增加大众对公司的信心。
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6.提高公司知名度。
7.如果把一定股份转给管理人员，可以提高管理人员与公司持有者的矛盾（agency
problem）。
坏处也有： 1.上市是要花钱的。
2.提高透明度的同时也暴露了许多机密。
3.上市以后每一段时间都要把公司的资料通知股份持有者。
4.有可能被恶意控股。
5.在上市的时候，如果股份的价格订的过低，对公司就是一种损失。
实际上这是惯例，几乎所有的公司在上市的时候都会把股票的价格订的低一点。

三、胡润百富榜为什么没有万科地产呢

1、胡润百富榜是按照个人、家庭及家族的财富量来计算的，不是按照企业的资产
来计算。
所以万科钱是全部股东的，万科有钱不代表万科的股东就一定能进胡润百富榜。
（打个比方：如娃哈哈的市值有1000亿，宗庆厚家族是大股东占90%股份，那就等
于宗庆厚家族有900亿；
万科有2000亿但万科的大股东有很多，最多一个及家族或个人才占10%，那这个人
才200亿）所以即使万科的企业比娃哈哈的企业有钱，但和个人财富无关。
2、万科的上市公司，其最大的股东是（超大型国企--华润股份有限公司）不是个
人，最大的个人股东是叫--刘元生--个人才占1.22%的股份，另个建行、中行、工行
还有一些外资银行基金都是万科的股东！

四、万科物业app为什么不行

您是业主还是打算问万科物业app的发展？如果是业主，那么万科在全国有太多的
住宅项目，而全方位的覆盖还是需要一定的人力和物力来达到的。
如果说问物业的发展，我觉 的万科物业app还是有一定的发展前景的。
比如前一段时间比较热的彩生活物业就是一个明显的例子，只不过现在这是一个新
的行业想要形成成熟的市场还是需要培育的。
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五、万科物业发展股份有限公司怎么样？

简介：万科物业发展股份有限公司是万科企业股份有限公司的全资子公司，是一家
综合性物业服务公司。
法定代表人：朱保全成立时间：2001-02-20注册资本：100000万人民币工商注册号
：440301104434488企业类型：股份有限公司(中外合资、未上市)公司地址：深圳市
福田区梅林路63号梅林万科中心（仅限办公）

六、万科物业是不是只为自己地产服务吗？

您好，希望我的回答可以帮助到您！万科物业属于万科旗下子公司，所以除了给万
科楼盘合作以外，也会跟其他楼盘合作，万科物业很早就又代理其他公司的楼盘物
业服务了！2022年，他们刚开始市场化那年，服务面积直接翻了一倍（ps：没办法
啊，名声在外，听得比较多~我好几个朋友就是冲着万科物业的服务才买的房子）
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