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买卖房子为什么不缴纳印花税⋯关于卖房子收税的问题?-
股识吧

一、预售合同需不需要交印花税印花税

《国家税务总局关于资金帐簿印花税问题的通知》（国税发[1994]25号）第一条规
定，生产经营单位执行“两则”后，其“记载资金的账簿”的印花税计税依据改为
“实收资本”与“资本公积”两项的合计金额。
第二条规定，企业执行“两则”启用新账簿后，其“实收资本”和“资本公积”两
项的合计金额大于原已贴花资金的，就增加的部分补贴印花。
根据上述规定，税法并未限定资本公积的来源，所有增加的资本公积均应就增加的
部分缴纳印花税，不仅仅限定为企业增资才需要缴纳印花税。

二、买卖合同要缴纳印花税吗

购销合同、加工承揽合同、建设工程勘察设计合同、建筑安装工程承包合同、财产
租赁合同、货物运输合同、仓储运输合同、借款合同、财产保险合同、技术合同、
产权转移书据、营业账簿、权利、许可证照需要缴纳印花税。
各合同税率如下：一、购销合同征收范围：包括供应、预购、采购、购销结合及协
作、调剂、补偿、易货等合同税率(税额标准)：按购销金额0.3‰贴花纳税人：立合
同人二、加工承揽合同征收范围：包括加工、定做、修缮、修理、印刷、广告、测
绘、测试等合同税率(税额标准)：按加工或承揽收入0.5‰贴花纳税人：立合同人三
、建设工程勘察设计合同征收范围：包括勘察、设计合同税率(税额标准)：按收取
费用0.5‰贴花纳税人：立合同人四、建筑安装工程承包合同征收范围：包括建筑
、安装工程承包合同税率(税额标准)：按承包金额0.3‰贴花纳税人：立合同人五、
财产租赁合同征收范围：包括租赁房屋、船舶、飞机、机动车辆、机械、器具、设
备等合同税率(税额标准)：按租赁金额1‰贴花，税额不足1元的，按1元贴花。
纳税人：立合同人六、货物运输合同征收范围：包括民用航空运输、铁路运输、海
上运输、内河运输、公路运输和联运合同税率(税额标准)：按运输费用0.5‰贴花纳
税人：立合同人七、仓储运输合同征收范围：包括仓储、保管合同按仓储、保管费
税率(税额标准)：用1‰贴花纳税人：立合同人八、借款合同征收范围：银行及其
他金融组织和借款人(不包括银行同业拆借)所签订的借款合同税率(税额标准)：按
借款金额0.05‰纳税人：立合同人九、财产保险合同征收范围：包括财产、责任、
保证、信用等保险合同财产保险合同税率(税额标准)：按保险费收入1‰贴花，责
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任、保证和信用保险合同暂按定额5元贴花纳税人：立合同人十、技术合同征收范
围：包括技术开发、转让、咨询、服务等合同税率(税额标准)：按合同所载金额0.3
‰贴花纳税人：立合同人十一、产权转移书据征收范围：包括财产所有权和版权、
商标专用权、专利权、专有技术使用权等产权转移书据，土地使用权出让、转让合
同和商品房销售合同税率(税额标准)：按书据所载金额0.5‰贴花纳税人：立据人十
二、营业账簿征收范围：生产、经营用帐册税率(

三、关于卖房子收税的问题?

1．卖方：缴纳0.05%的印花税和1%的个人所得税．不足五年的房产还有缴纳5.5%
的营业税，满五年的免。
2．买方：缴纳房价1.5%的契税和0.05%的印花税。
3．都是在办理产权证时，由地税部门在交易大厅设点收取，也有的需到地税局缴
纳。

四、过户房产证要钱吗

过户需要费用，费用是各种税费和证件的费用。
通过房产买卖，房子过户费用：一、房产买卖过户买房人应缴纳税费1、
契税：房款的1.5% (面积在144平米以上的需要缴纳3%，面积在90平米以下并且是
首套房的可以缴纳1%)2、 印花税：房款的0.05%3、 交易费：3元/平方米4、
测绘费：1.36元/平方米5、 权属登记费及取证费：一般情况是在200元内。
二、 房产买卖过户卖房人应缴纳税费1、 印花税：房款的0.05%2、
交易费：3元/平方米3、 营业税：全额的5.5%(房产证未满5年的)4、 个人所得税：
房产交易盈利部分的20%或者房款的1%(房产证满5年并且是唯一住房的可以免除)
三、商业拍卖房子过户需要缴纳的税费1、 成交价3%的契税；
2、 手续费：5元/㎡的交易费，550元/套的登记费；
3、 成交总价万分之五的印花税；
4、 差价30%-60%的土地增值税；
5、 差额的5.55%营业税以及附加；
6、差价20%的个人所得税。
如果按这样算下来，一套商铺在转让时产生的税费至少高达差价的40%以上，相对
普通住宅，交易成本要大得多。
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五、租房为什么要交印花税

租房为要交印花税的原因1、税务规定需缴印花税的范围包括房屋租赁合同，所以
不管你是否有形式上的租房合同，因为有了租房子的事实，所以税务规定租赁双方
都要按照合同金额的一定比例缴纳印花税。
2、印花税是行为税，是就签订应税（列举项目）合同征收的一种税，如果公司自
有房产租给员工住，也不是公司的经营性项目，没有合同就不需要交印花税。
这种说法是错误的。
因为只要属于公司经营项目的不论有无租房合同，都可采取核定征收方式征收印花
税。
3、按照税法相关规定，房屋租赁合同，应该按租赁合同记载金额的千分之一计算
印花税。
并要注意，如果是两个立合同的人都要计算缴纳并粘帖印花税。

六、是否所有的行政单位的房产都不交纳房产税

需要交纳房产税。
主要有：（1）契税。
符合住宅小区建筑容积率在1.0（含）以上、单套建筑面积在140（含）平方米以下
（在120平方米基础上上浮16.7％）、实际成交价低于同级别土地上住房平均交易价
格1.2倍以下等三个条件的，视为普通住宅，征收房屋成交价的1.5%的契税。
反之则按3%。
（2）印花税。
买卖双方各缴纳房价款的0.05%。
（3）营业税。
购买时间在两年内的房屋需缴纳的营业税为：成交价×5%；
两年后普通住宅不征收营业税，高档住宅征收买卖差价5%的营业税。
（4）城建税。
营业税的7%（5）教育费附加税。
营业税的3%（6）个人所得税。
普通住宅2年之内：{售房收入－购房总额－(
营业税+城建税+教育费附加税+印花税)}×20％；
2年以上(含)5年以下的普通住宅：(售房收入－购房总额－印花税)×20％。
出售公房：5年之内，(售房收入－经济房价款－土地出让金－合理费用)×20％，
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其中经济房价款＝建筑面积×4000元／平方米，土地出让金＝1560元／平方米×1
％×建筑面积。
5年以上普通住宅免交。

七、是否要交印花税

印花税是对经济活动和经济交往中书立、领受的应税经济凭证所征收的一种税。
现行印花税只对印花税条例列举的凭证征税。
具体有五类：合同或者具有合同性质的凭证，产权转移书据，营业账簿，权利、许
可证照和经财政部确定征税的其他凭证。
——包含两层含义：在列举的范围内；
属于应税的凭证。
——不在列举范围内不征税，不属于应税的凭证不征税。
综上，你公司的购销活动如果都没有签定合同或者具有合同性质的凭证，就不需要
缴纳印花税。
但在目前的税收征管中，普遍存在未依法征收或申报缴纳印花税。
其主要原因有二： 一是对于“具有合同性质的凭证”的界定，法规上并不明确，
造成在实践中的“自由心证”成份较大——征纳双方可能各有理解，形成分歧。
二是局限于目前的税收征管手段的落后和管理水平的低下，税务机关一般很难准确
掌握纳税人是否签定有合同或者具有合同性质的凭证，因此，目前也流行采取核定
征收的方式征收印花税。
因此说：你公司是否缴纳印花税，在税收征管和执法中，变数很大。

八、房地产公司预收款也需要交印花税吗？有的说不交，有的说
交，我也有点迷糊了，求解答⋯⋯

交，这属于预定的合同，不过现在对这个不怎么严格，一般都是全年打总算帐

九、请问买房子签合同付首付的时候开发商要求我把契税及印花
税还有好几个杂七杂八的费
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按照现有税收政策，个人买卖住房是免征印花税的，所以，开发商不能让你缴这个
税金给他。
同时，家庭购买第一套房：90平米以下的，契税1%；
90-144平方米（144平方米的上限，各省可能不一样）的，契税2%；
144平方米以上及非家庭第一套房，契税4%。
这个需要持户口本、结婚证或单身证明等到契税所开具查证单去房管局查证的，所
以，开发商代办这个可能会造成信息偏差而影响到适用税率。
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