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为什么上市公司不卖房产~国家为什么不创办房产公司呢-
股识吧

一、为什么现在上市公司还有非流通股和流通股

非流通股指中国证券市场上的上市公司中不能在交易市场上自由买卖股票（包括国
家股、国有法人股、内资及外资法人股、发起自然人股等）；
这类股票除了流通权，与流通股不一样外，其它权利和义务都是完全一样的。
但非流通股也不是完全不能买卖，但可以通过拍卖或协议转让的方式来进行流通，
但这样做了，一定获得证监会的批准，交易才能算生效。
除市场低迷因素外，监管部门也一直希望上述向流通股股东转让的办法能够一并在
《规则》中体现。
不过，由于该规定与全流通课题相关，随着“国九条”股权分置小组成立，这部分
内容也让渡到相应的小组进行研究。
有关部门此前的考虑是，非流通股股东在协议转让时，必须拿出30%的股份，以高
于协议转让价10%至20%的价格向流通股股东配售。
配售后，流通股股东所持有的这30%股权可上市全流通。
这种模式可解决流通股股东无权参与低价协议转让市场的问题，也部分解决非流通
股的流通问题。

二、为什么要限制公司购买房产，原来公司购买房产有这么多

您好。
限制给出了如下的明确信号：1.用公司名义限制购买的只是住宅房产，而住宅现在
的价格非常高，租金回报率很低，属于政治局提出的“抑制房地产泡沫”的范畴。
所以，出台限制购买住宅的本意就是引导资金购买非住宅房产，而非住宅房产正在
成为第三轮化解库存的目标，所以政策支持公司名义购买非住宅，就像一二线城市
限购后开启了三四线城市的化解房地产库存行动，让三四线城市房价飞了起来。
2.限制新注册公司购买，只允许五年以上公司购买，就是清楚的告诉大家新注册公
司购买房产可以通过股权变更达到随时转让的目的。
言外之意就是用新注册公司购买就是标准的全流通模式。
3.公司购买房产的交易年限从“满3年”提高至“满5年”，就是限制老公司购买房
产的流通性，背后的原因就是再次指导大家新注册公司购买的的房产交易方式就是
股权变更。
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其实，用新注册公司名义购买房产还有很多好处，比如可以避开房产税，尤其拥有
多套房产的家庭把名下房产改成新注册公司持有就迅速化解名下多套房产的风险。
还有，公司持有房产也有效规避了出台遗产税带来的风险。
另外，新注册公司持有房产如果转到个人名下，只需要先把个人作为公司法人，再
注销公司后，公司名下房产转为法人名下是免税的。

三、为什么全国那么多实力不俗的房地产开发公司，但上市的却
不多呢？

绿城在香港上市 上市为了更好的融资，为了更大程度的获得土地资源，从而更大
程度占有市场获得丰厚利润

四、为什么新股上市可以无限封涨停？又没有人卖啊，怎么还能
成交？

展开全部老大，就是没人卖只有人买才一直涨停好吧。
而且也不是不用后面的钱就能推高股价，你不看看开板的瞬间能成交多少吗？那不
是钱是什么。

五、为何上市公司大部分都是资不抵债？

大部分的上市公司都是股份制有限责任公司，所以他们可以通过抛售股票的方式给
公司带来利益，以此分担公司资不抵债的有可能带来的风险

六、为什么有些上市公司不分红？

并不是所有公司都分红。
有些亏损公司就没办法分。
股东权益是可以参与上市公司的运作比如参加股东大会等，分红只是分享经营成果
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七、国家为什么不创办房产公司呢

国家有呀，如中房集团就是呀，还有各省都有房总公司的，再有国家控股的房产公
司更多了.
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