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上市公司退首付怎么退|交了首付，怎么退房？-股识吧

一、2022年首付款交了，因工作变动，首付款怎么退

一、已交了首付怎么退房如果购房人已经支付了首付款，但希望解除买卖合同，其
处理方式需要考虑多方面的问题。
如果购房人是因为不可抗力或者开发商的严重违约行为而要求解除买卖合同，譬如
说开发商没有按照规划建房或是逾期交房等，则购房人可以依据买卖合同和法律法
规的有关规定解除买卖合同而无需承担违约责任，或者据此与开发商协商解除买卖
合同。
但如果购房人并没有法定或约定的解约权，则此时购房人解除买卖合同实际上是一
种违约行为。
从法律的角度，购房者可以通过如下方式处理：其一是研究买卖合同中是否有相关
约定，即是否约定了购房人此时的解约权。
实践中开发商提供的合同很少会有这样的约定；
其二是与开发商协商解除买卖合同。
如果购房人在付款等方面确实存在困难，通过与开发商友好协商，并支付一定的补
偿金（包括开发商已经支付的印花税等费用）或违约金，一般开发商是可能同意解
除买卖合同的；
如果上述方式均不可行，考虑到此时购房人尚未支付剩余房款，则只能通过逾期付
款等违约行为逼迫开发商提出解除合同，不过这种方式购房人将承担逾期付款等违
约责任，建议购房人在采取该方式前仔细研究买卖合同的有关约定。
二、商品房退房要符合的条件有哪些（一）购房合同无效。
合同无效的直接结果是因合同取得的财产应予返还，具体到购房合同上就是购房者
退还房屋，而开发商退还房款。
购房合同无效的两种情形：1、开发商无权处理该房产。
主要有开发商未取得预售许可，房屋为共有财产而未经其他共有权人书面同意的，
该房屋权属有争议，司法机关、行政机关依法裁定、决定查封或以其他形式限制房
屋权利等情形；
2、开发商存在欺诈情形。
包括出卖后的期房又另行出卖的；
隐瞒房屋被抵押的事实的。
（二）套型误差导致退房。
按套、单元计价的预售房屋，套型与设计图纸不一致时，或者相关尺寸超出约定的
误差范围，合同中对此未约定处理方式的，购房人可以退房。
（三）面积误差导致退房。
即合同约定面积与产权登记面积发生误差达到一定比例。
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若合同中未约定具体的比例，按照有关规定，误差比绝对值超出3%时，购房人有
权退房。
（四）变更规划、设计导致退房。
已预售的商品房，开发商应在变更规划、设计导致商品房的结构形式、户型、空间
尺寸、朝向变化，以及出现合同约定的其他影响商品房质量或者使用功能情形之日
起一定时间内书面通知购房者，购房者在接到通知后可选择是否退房。
若开发商未在规定时限内通知的，购房者有权要求退房。
（五）质量不合格导致退房。
商品房交付使用后，买房人认为主体结构质量不合格的，可以依照有关规定委托工
程质量检测机构重新核验，经核验，确属主体结构质量不合格的，购房者有权退房
。
（六）不能办理产权证导致退房。
在法定的或者约定的期限届满1年后，仍不能办理房屋产权证的，购房者可以解除
合同退房。

二、我想退还首期款，但是，我应该怎么做?

合同应当双方都有，办不了按揭要依据原因来断定你是否有权退房。

三、要交首付了定金能退吗

车首付20％－50％，一般银行要求40％－50％，有些车行找一些融资公司，就可以
做到20％，甚至更低。
一般分2－5年还清，月还款多少看你贷多少了，可以用房产担保首先要知道买车的
分期付款的受益人是银行或是金融机构，因为现在许多银行对贷款购车的门槛比较
高，更多的金融公司，尤其是与该汽车生产厂家同出一系的金融公司开始为客户办
理方便的贷款手续.(例如上海通用的金融公司有GMAC贷款)其次是对购车人的条件
要求：一般为有正常工资收入的，最好有公积金、房产（有产权的）或已婚的。
当然，如果你还有别的可以证明你有偿贷实力的书面文件都可以。
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四、商业住房交了首付如何退

您好！ 如果购房人已经支付了首付款，但希望解除买卖合同，其处理方式需要考
虑多方面的问题。
如果购房人是因为不可抗力或者开发商的严重违约行为而要求解除买卖合同，譬如
说开发商没有按照规划建房或是逾期交房等，则购房人可以依据买卖合同和法律法
规的有关规定解除买卖合同而无需承担违约责任，或者据此与开发商协商解除买卖
合同。
但如果购房人并没有法定或约定的解约权，则此时购房人解除买卖合同实际上是一
种违约行为。
从法律的角度，购房者可以通过如下方式处理：
其一是研究买卖合同中是否有相关约定，即是否约定了购房人此时的解约权。
实践中开发商提供的合同很少会有这样的约定；
其二是与开发商协商解除买卖合同。
如果购房人在付款等方面确实存在困难，通过与开发商友好协商，并支付一定的补
偿金(包括开发商已经支付的印花税等费用)或违约金，一般开发商是可能同意解除
买卖合同的；
如果上述方式均不可行，考虑到此时购房人尚未支付剩余房款，则只能通过逾期付
款等违约行为逼迫开发商提出解除合同，不过这种方式购房人将承担逾期付款等违
约责任，建议购房人在采取该方式前仔细研究买卖合同的有关约定。
相关知识延伸阅读：退房要支付退房违约金吗
《合同法》同时规定，双方当事人协商一致可以解除合同。
你可以跟开发商协商解除合同。
但是如果是由于不可抗力，不能履行合同的，根据不可抗力的影响，部分或者全部
免除责任，但法律另有规定的除外。
同时规定，当事人一方因不可抗力不能履行合同的，应当及时通知对方，以减轻可
能给对方造成的损失，并应当在合理期限内提供证明。
不可抗力是不能预见、不能避免、不能克服的客观情况。
如果你现在的处境符合这种情况，你可以通知对方，告知不能履行合同。
这时候可能会免除部分和全部的责任。
(一)付定金后不想再购房该房，要看合同上签订的赔付比例是多少。
目前有2种情况： 1、属于挞定行为。
定金不予退还。
2、按合同上违约金赔付比例来执行。
这种方法较好。
赔不了多少钱的。
第一金额少、第二时间短。
(二)国家新政导致退房违约金问题这属于不可抗力的，你和开发商双方均无过错，
因此根据《合同法》你无须承担违约责任，除非你与开发商的协议中特别约定了上
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述情况不属于不可抗力范围。
1、可以与开发商协商，更名给你相信的并且能够贷款的人(双方书面约定清楚，实
际房屋属于你，你负责还钱，他负责过户给你)，毕竟开发商是需要资金回笼的，
你退房，他反而要往外掏钱。
2、申请商业银行的个人贷款或私营企业贷款(如果你有私营企业或个体工商经营执
照)，但是这种贷款期限一般是一年左右的短期贷款，不过国家的这次宏观调控房
贷政策也是短期的政策手段，相信不会超过一年，到时你再申请按揭贷款就是了。
望采纳，谢谢

五、交了首付，怎么退房？

这要从法律程序来解决，30%多的首付有没有签定书面合同？有就是开发商违约，
可以告他们，建议和你情况相同的业主一起告。
没有就是你违约，要退房就要承担一定的违约金，还要请律师把金额降到最低。
违约金一般不会低的。

六、付了首付款后想退房怎么处理？

按百分百退，亏很多

七、买房交完首付后想退怎么办

一手房还是二手房？还有什么细节吗？你这样的描述太笼统了。
不过一般交完首付对方不会让你退的了。
一手房的话要找开发商协调，很难；
二手房要看你有没有过户及赎楼。
如果这些程序还没有办的话，你可以找卖家协商，看看赔多少钱；
如果这些程序已经在进行，就不仅仅是赔卖家钱的问题了，还有赎楼公司的赎楼费
和利息，而且如果过户了这房子就在你名下了，卖家一般是不会给你退的。
说了一堆，不知道你明不明白，要看你是跟谁交易，也要看买房进行到哪一步了。
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