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上市公司划拨地怎样估值－两地上市的公司如何估值-
股识吧

一、如何对一家上市公司进行合理的估值

看每股的账面价值。
净资产、发展前景等。
作为一名投资者需要具备数学知识和时间经验，以评估公司的声誉、管理水平以及
其他企业成功所需的无形资产价值。
巴菲特指出，内在价值是对公司在于其寿命之内未来的现金数量和赢利能力的估值
。
需要时间和耐心才能认证这一点，事实上，历史上的中国股市已经证明了这件事，
万科就是一个例子。

二、怎样对上市公司估值？

“估值”大致是综合以下因素进行的：1.所在行业的成长性（包括处于景气周期的
位置）。
3.行业平均市盈率。
4.历年的业绩成长情况（资产质量如何？）。
5.业绩及财务状况。
6.在行业内所处的位置等。
由于对参照指标的选取，远景预测，公司公开资料的可信程度等，均存在一定的随
意性和不确定性。
所以，一般的“估值”数据仅供参考。
另外，由于它不考虑股票盘子的大小，总体涨跌幅大小，介入的主力强弱，主力是
否出逃等炒股基本要素。
所以，“估值”只是一个无关紧要的数据，炒股时，你千万不能拿它当真。

三、如何对企业进行估值
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在熊市中估值在低也不合理。
因为将来估值还会更低。

四、怎样给一个上市公司合理估值？

在熊市中估值在低也不合理。
因为将来估值还会更低。

五、如何对企业进行估值

市盈率还是比较好的办法，目前很多风投都用。
下文为引用学习到的材料，分享一下。
具体实施时，先挑选与你们可比或可参照的上市公司，以同类公司的股价与财务数
据为依据，计算出主要财务比率，然后用这些比率作为市场价格乘数来推断目标公
司的价值，因为投资人是投资一个公司的未来，是对公司未来的经营能力给出目前
的价格。
所以应用： 公司价值＝预测市盈率×公司未来12个月利润 公司未来12个月的利润
可以通过公司的财务预测进行估算，那么估值的最大问题在于如何确定预测市盈率
了。
一般说来，预测市盈率是历史市盈率的一个折扣，比如说NASDAQ某个行业的平
均历史市盈率是40，那预测市盈率大概是30左右，对于同行业、同等规模的非上市
公司，参考的预测市盈率需要再打个折扣，15-20左右，对于同行业且规模较小的
初创企业，参考的预测市盈率需要在再打个折扣，就成了7-10了。
这也就目前国内主流的外资VC投资是对企业估值的大致P/E倍数。
比如，如果某公司预测融资后下一年度的利润是100万美元，公司的估值大致就是7
00-1000万美元，如果投资人投资200万美元，公司出让的股份大约是20％-35％。

六、两地上市的公司如何估值

你要分具体情况来看，虽然名称一致，但是上市的主体不一定一致。
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如果主体不是一个主体的话，那么估计就应该分别计算。
这就是两样不同的东西。
如果上市主体一致，那么就是同一主体的不同股份的股票在不同的交易市场交易。
这个估值就比较复杂了。
他不同部分的股票价值代表的是该交易市场的投资者对于整个公司未来的预期。
简单的说就是投资者对于部分股票价格的定价代表他们对于真个公司的预期。
这个就要按不同市场的影响力和股票投放的比例来加权计算了。

七、如何评估划拨国有土地使用权价格

新的《城镇土地估价规程》明确提出了“划拨土地使用权价格”的概念，在对划拨
土地使用权评估时最常用的是基准地价法。
为了确切掌握划拨土地的价值构成，首先需要了解基准地价的价值构成。
根据国土资源部对城市基准地价内涵的统一规定，即各土地级别或均质区域内的，
“五通一平”（或“七通一平”）土地开发程度下，平均容积率下，同一用途完整
土地使用权的平均价格。
基准地价法是根据各个城市和地区确定的城市基准价格，通过对不同类别和级别的
基准地价的修正，得到委估对象评估价值的方法。
基准地价测算的土地价格可以分为楼面熟地价、地面熟地价、楼面毛地价、地面毛
地价四种类型。
基准地价的表达方式可以有级别基准地价、分区基准地价和路线价。
在实际运用中，如果没有特别说明，基准地价一般是指具有级别的地面熟地价。
对于地面熟地价而言，其价值构成基本由3大部分组成：土地取得成本、土地开发
成本以及土地所有者权益。
由于土地所有者权益一般通过出让金的形式体现，所以划拨用地的价值主要由前两
项构成，土地取得成本和土地开发成本，如果划拨用地是生地，则其基本价值构成
是土地取得成本。
对于划拨用地的估价，同样可以套用其他常用基本估价方法，例如在用成本法计算
出让土地价格时，划拨土地使用权价格应为土地使用者在取得土地使用权时支付的
平均成本，包括土地取得费、土地开发费、有关税费、利息和利润。
在用收益还原法估算划拨用地的价值时，用土地纯收益减去国有土地租赁的租金，
可以得到划拨土地的纯收益。
再经过区域因素、个别因素的比较修正，求得待估划拨土地的纯收益，划拨土地使
用权价格等于划拨土地的纯收益除以土地还原利率。
在用市场比较法估算划拨用地的价值时，可以通过划拨土地交易案例进行交易情况
、日期、区域及个别因素修正得出待估划拨土地使用权价格。
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出让土地比较法是根据与委估对象类似的出让土地价格，通过对扣减出让金，得到
委估对象评估价值的方法 综上所述，划拨土地使用权价值评估可以用一句话概括
：在假设划拨用地可以自由转让的前提下，遵循评估的一般原则，围绕评估目的，
充分考虑企业改制中的各方面因素，以保守性评估为指导思想测算得出的规划土地
用途下，以估价时点为起始日期的同用途法定最高出让使用年限下的不包含土地出
让金的土地使用权价格。

八、如何对一个企业进行估值

个人认为市盈率还是比较好的办法，目前很多风投都用。
下文为引用学习到的材料，分享一下。
具体实施时，先挑选与你们可比或可参照的上市公司，以同类公司的股价与财务数
据为依据，计算出主要财务比率，然后用这些比率作为市场价格乘数来推断目标公
司的价值，因为投资人是投资一个公司的未来，是对公司未来的经营能力给出目前
的价格，所以应用： 公司价值＝预测市盈率×公司未来12个月利润 公司未来12个
月的利润可以通过公司的财务预测进行估算，那么估值的最大问题在于如何确定预
测市盈率了。
一般说来，预测市盈率是历史市盈率的一个折扣，比如说NASDAQ某个行业的平
均历史市盈率是40，那预测市盈率大概是30左右，对于同行业、同等规模的非上市
公司，参考的预测市盈率需要再打个折扣，15-20左右，对于同行业且规模较小的
初创企业，参考的预测市盈率需要在再打个折扣，就成了7-10了。
这也就目前国内主流的外资VC投资是对企业估值的大致P/E倍数。
比如，如果某公司预测融资后下一年度的利润是100万美元，公司的估值大致就是7
00-1000万美元，如果投资人投资200万美元，公司出让的股份大约是20％-35％。
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下载：上市公司划拨地怎样估值.doc
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