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为什么房地产股票估值--为什么房子涨价房地产股票总是
往下跌-股识吧

一、为什么内房股和港股存在估值差异

您好，内房股和港股存在估值差异的原因：长期以来，对于在A股交易的国内房地
产企业来说，资本市场对其的估值普遍较低；
希望帮到您，满意请采纳，谢谢。

二、为什么房子涨价房地产股票总是往下跌

其实吧，从历史的经验看地产股票的价格与房价的涨幅没有正相关。
基本上地产股票的价格提前半年时间反映房价。
拿最近的一次来说：招保万金四大地产股的股价在09年的7、8月份就已经开始掉头
向下了，而房价呢？可以说是一直涨到了现在。
由此可以看出我上面的论点 地产股票的价格与房价的涨幅没有正相关 。
地产新政出台后 由于买房者期待新政对房价起到大幅抑制进而达到房价的大幅降
低而产生了观望情绪导致近期房地产的成交量很低。
我国的房地产市场化以来，房价虽然在10多年间有波动，但总体来看是一路走高的
。
07年国家对房价有过严厉打压，但只过了一两年房价便远超07年高点。
如果放在一个更远的时间点来看 现在也许不过是07年的又一次翻版而已。
近期地产股的大幅下跌，固然与新近出台的房产条例有关。
但地产股的价值是毋庸置疑的。
万科4月份销售同比增长48% 金地集团的一季度业绩同比增长20倍。
回顾过去，展望未来。
08年底金地集团4块多钱，便是在那时被人视为垃圾而躲避之时开始了一波上涨幅
度接近5倍的涨幅。
而一些二三线的地产股的涨幅更是惊人。
目前的地产股是否到底实在不敢说，但越下跌价值肯定是越来越高的.以上答案，
根据个人经验分析所写。
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三、为什么房地产板块的股票的市盈率相对特别高，请指教谢谢
？

目前在政策调控之下，房地产市场的暴利不再，房地产市场的黄金时期已经过去，
目前资金面制约着房地产股，皆因房地产是靠银行贷款资金为主，目前不断地加息
，在加息和上调存款准备金的叠加效应之下，房地产市场处于风雨飘摇之中，盈利
没有保障，有的甚至出现亏损，所以，地产股的市盈率就会特别高。

四、为什么房子涨价房地产股票总是往下跌

其实吧，从历史的经验看地产股票的价格与房价的涨幅没有正相关。
基本上地产股票的价格提前半年时间反映房价。
拿最近的一次来说：招保万金四大地产股的股价在09年的7、8月份就已经开始掉头
向下了，而房价呢？可以说是一直涨到了现在。
由此可以看出我上面的论点 地产股票的价格与房价的涨幅没有正相关 。
地产新政出台后 由于买房者期待新政对房价起到大幅抑制进而达到房价的大幅降
低而产生了观望情绪导致近期房地产的成交量很低。
我国的房地产市场化以来，房价虽然在10多年间有波动，但总体来看是一路走高的
。
07年国家对房价有过严厉打压，但只过了一两年房价便远超07年高点。
如果放在一个更远的时间点来看 现在也许不过是07年的又一次翻版而已。
近期地产股的大幅下跌，固然与新近出台的房产条例有关。
但地产股的价值是毋庸置疑的。
万科4月份销售同比增长48% 金地集团的一季度业绩同比增长20倍。
回顾过去，展望未来。
08年底金地集团4块多钱，便是在那时被人视为垃圾而躲避之时开始了一波上涨幅
度接近5倍的涨幅。
而一些二三线的地产股的涨幅更是惊人。
目前的地产股是否到底实在不敢说，但越下跌价值肯定是越来越高的.以上答案，
根据个人经验分析所写。

五、地产股的股价是否被低估？
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房地产板块是受到国家宏观调控的政策影响，一直处于下跌行情，价值被严重低估
，但是也会有利空出尽就是利好，随时可以启动上涨行情的！

六、为什么房地产板块的股票的市盈率相对特别高，请指教谢谢
？

目前在政策调控之下，房地产市场的暴利不再，房地产市场的黄金时期已经过去，
目前资金面制约着房地产股，皆因房地产是靠银行贷款资金为主，目前不断地加息
，在加息和上调存款准备金的叠加效应之下，房地产市场处于风雨飘摇之中，盈利
没有保障，有的甚至出现亏损，所以，地产股的市盈率就会特别高。

七、为什么大多数股票只能以净资产来估值

由于香港和内地的房地产股票的会计准则不同，香港的房地产股票所持有的房地产
产权会以市值评估进行核算调整其资产价值，在会计特定时点上会进行相关的估值
处理调整其资产项的核算，而国内的会计准则没有这种做法，只是以成本来进行核
算，没有进行市值评估。
这样的差异会导致香港房地产股票的资产会有虚增情况，导致股价会折让于净资产
，而国内房地产股票的资产会与真实价值不匹配，实际价值大于帐面价值，导致没
有资产折让的情况出现。

八、地产股为什么还涨

市场有时是不理性的。
因为不管房地产业怎么调控，地产股几乎是A股估值最低的版块这个事实是不可忽
视的。
。
。
就是传说中的跌无复跌了吧
可能长期牛皮糖状态，卖了也不见得是坏事（不过我自己还留着。
。
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嘿嘿）没什么主要的可预见的利空了，估值还这么合理，没理由不涨
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