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上海地区房屋继承印花税多少－上海个人名下已有一套房
，如再以买卖的形式继承一套房，需要交多少税收呢？-
股识吧

一、房产继承怎样交税交多少

按照我国印花税的相关规定，房屋赠与属于产权转移书据类合同，应按照合同金额
的万分之五贴花。
也就是说，要交的印花税为房屋评估价格*0.05%，赠与双方均要缴纳。

二、上海个人名下已有一套房，如再以买卖的形式继承一套房，
需要交多少税收呢？

如果是继承后过户到了你名下、计算你名下有几套房：算第二套。
但如果你只是继承过户，即使你当地每人限购一套，继承的房产也不算第二套房，
不影响过户。

三、房产继承怎样交税交多少

房屋的继承是指被继承人死亡后，其房产归其遗嘱继承人或法定继承人所有。
因此，只有被继承人的房屋具有合法产权才能被继承。
当继承发生时，如果有多个继承人，则应按遗嘱及有关法律规定进行析产。
一、房产继承程序 房产继承应先到被继承房产公证处办理房产继承公证，再到房
产交易中心办理房产继承手续。
（一）继承公证 继承公证需要带两个证明和两个证件
1、到被继承人所属派出所开被继承人的死亡证明；
2、到死者所在单位（或者居委会、村委会）开具继承人证明；
3、继承人的身份证明；
4、被继承的房产证或其他证明文件。
如果法定继承人不只一个，而房产只过户给其中一人的话，需要其他人的书面同意
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，表示放弃对房产的继承。
5、被继承人生前所立的遗嘱（遗嘱继承的情况）。
（二）到房产交易中心办理房产继承所需提交资料 1、房屋所有权证书；
2、继承公证；
3、继承人身份证及复印件；
4、房屋所有权登记申请书（收件窗口领取）。
注： A、若房改房、经济适用房继承，还需提供《房改售房价格审查书》、《已购
住房上市交易申请审批表》（收件窗口领取）；
B、若继承人不能亲自办理，需提交委托书或公证书及受托人身份证及复印件；
C、法院判决的需提交法院判决书和协助执行通知书；
D、若继承人未成年，需提交监护人身份证原件及复印件。
（三）所需费用 1、继承公证费 继承公证费按照继承人所继承的房地产评估价的2
%或按照受益额的2%收取，最低不低于200元。
2、房地产价值评估费用 档次 标的总额(万元) 累进计费率‰ 文件依据 1
100以下(含100) 5 京价(房)字[1997]第419号 2 101以上至1000 2.5 3 1001以上至2000 1.5
4 2001以上至5000 0.8 5 5001以上至8000 0.4 6 8001以上至10000 0.2 7 10000以上 0.1
3、房地产继承过户税费
由房屋评估价0.05%的合同印花税、100元的登记费、5元的权证印花税组成。
4、契税 法定继承人继承房地产，免交契税；
非法定继承人根据遗嘱承受房屋权属的，需要缴纳契税1.5%。

四、继承房产一共交多少税

房地产继承过户税费。
由房屋评估价0.05%的合同印花税、100元的登记费、5元的权证印花税组成。
1）继承（直系亲属）：（不纳入限购）
营业税：证过5年可免征(未满可在档案馆调前证是否过5年) 未过5年：估价×5.6%
个税：证过5年且唯一住房可免征(未满可在档案馆调前证是否过5年)
未过5年估价×1% 2）遗赠（非直系亲属）：（纳入限购）
营业税：证过5年可免征 未过5年估价×5.6% 个税：证过5年且唯一住房可免征
未过5年估价×1%
说明：继承房产过户的权属来源如果写为“继承、赠与”的是按赠与的方法计税。
契税 法定继承人继承房地产，免契税，对非法定继承人根据遗嘱承受土地、房屋
权属的，需要缴纳契税1.5%。
如一套100万的房子办理继承过户，要承担5000元的房屋评估费用+2万元的公证费
用+500元合同印花税+100元的登记费+5元的权证印花税=25605元，费用可观，所以
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有的人在购买房地产的时候直接将房屋登记在子女名下。
但如果双方申报的房屋价值符合市场价的，一般可以免掉评估费用、而且公证费用
如果只公证签名的，仅需要数百元，这样费用就大大的节省了。

五、关于房屋继承与拆迁的纳税问题

民事律师胡志海：1、赠与过户是要交纳赠予税及过户费，具体你要去当地房管所
问，各地对于这个收费是不同的；
2、收费需要按现在的重新评估；
3、如果有遗嘱的话，就不需要交赠予税，只需要交过户费；
4、需要其他几个父辈的子女们签订放弃继承的声明书；
5、都没有人办理那你同样过了20年没有继承权。
办理房产继承的手续：1、你需要先去公证办理遗产公证，需要你提供你与被继承
人的身份证明、其他继承的放弃声明书；
2、有了公证遗产证明你就可以直接上房管所办理过户。

六、继承房产要上多少税？

《中华人民共和国遗产税暂行条例(草案)》执行遗嘱及管理遗产的直接必要费用按
应征税遗产总额的0�5%计算，但最高不能超过五千元。
被继承人遗产由《中华人民共和国继承法》第十条所规定的第一顺序继承的，每位
继承人可从应纳税遗产总额中扣除二万元；
对于代位继承的，可比照第一顺序继承人给予扣除。
继承人中有丧失劳动能力且由被继承人生前赡(护)养的，可按当时年龄距满七十五
岁的年数，每年加扣五千元；
继承人中有年龄距满十八岁且由被继承人生前抚养的，可按其当时年龄距满十八岁
的年数，每年加扣五千元。
被继承人遗产由《中华人民共和国继承法》第十条报规定的第二顺序继承人继承的
，每位继承人可从应纳税遗产总额中扣除一万元；
继承人中有丧失劳动能力且由被继承人生前赡(抚)养的，可按其当时年龄距满七十
五的年数，每年加扣三千元；
继承人中有年龄未满十八岁、且由被继承人生前抚养的，可按其当时年龄距满十八
岁的年数，每年加扣三千元。

                                                  页面 3 / 4



股识吧    gupiaozhishiba.com
 

上述继承人中有放弃继承权或丧失继承权的，不得给予扣除。
被继承人死亡前五年内发生的累计不超过二万元的赠与财产。
被继承人拥有所有权，并与其配偶、子女或父母共同居住、不可分割、价值不超过
五十万元的住房。
价值超过五十万的，只允许扣除五十万元。
遗产税的免征额为二十万元。
遗产税的计算公式为：应征遗产税税额一应征税遗产净额X适用税率--速算扣除数
。
遗产税的免征额及允许扣除项目的金额标准，由国务院根据社会经济发展变化情况
适时进行调整。
遗产税依照本条例所附的《遗产税五级超额累进税率表》计算征收。
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