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reits股票什么意思，reits的作用是什么？-股识吧

一、REIT 是什么意思啊？

REIT 房地产投资信托 一种像股票一样在大型交易所买卖的证券，主要通过物业项
目或抵押直接投资于房地产 房地产投资信托可享有特殊的税务优惠，一般可为投
资者带来高收益以及流通性非常高的房地产投资渠道。
房地产投资信托可分为股本房地产投资信托、抵押房地产投资信托及混合房地产投
资信托

二、房地产基金与房地产信托到底有什么区别

房地产基金是一种主要投资于房地产或房地产抵押有关公司发行的股票的投资基金
。
房地产信托，就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。
用于房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。
区别在于基金是投资于股票，相当于投资虚拟产业资本，实际是在资本市场上的的
投资而信托所做的是实业方面的开发，资金参与的可能是某个项目，并非是仅仅入
股，可能会参与具体的事宜。
房地产信托是信托公司作为金融机构，从合格投资者处募集资金为符合条件的地产
商融资，资金一般作为地产商的楼盘项目用资金。
门槛一般是100万人民币，一般为固定期限12-24个月，合格投资者的收益一般固定
设为预期年化7-13%。
资金和收益按信托约定兑付。
可理解成信托公司作为融资平台对接资金方和项目融资方，介入的项目一般为前期
，4证齐全后，一般只能做同公司同一个项目。
一只盘子较小，通常是6K万-3亿之间。
目前国内做很多了。
房地产投资信托基金，又称REITS，门槛一般是1000万人民币以上或者更高，期限
比房地产信托长，有3-5年的，盘子一般比较大，几十个亿的都有。
一般木有设固定预期收益率，通常设IRR。
资金为大的地产投资机构，通过信托公司发行来投资各个地产项目的基金，可以投
不同公司的N个项目。
目前国内比较少还。
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三、股票的公募与私募是什么

公募：公募又称公开发行，是指发行人通过中介机构向不特定的社会公众广泛地发
售证券，通过公开营销等方式向没有特定限制的对象募集资金的业务模式。
为适应更广大投资者的需求，公募没有合同份数和起点金额的限制。
因为涉及众多中小投资人的利益，监管当局对公募资金的使用方向、信息披露内容
、风险防范要求都非常高。
简介：在公募发行情况下，所有合法的社会投资者都可以参加认购。
为了保障广大投资者的利益，各国对公募发行都有严格的要求，如发行人要有较高
的信用，并符合证券主管部门规定的各项发行条件，经批准后方可发行。
公募的载体包括股票、债券、基金等多种形式。
私募：私募是相对于公募而言，私募是指向小规模数量投资大户（通常35个以下）
出售股票，此方式可以免除如在美国证券交易委员会的注册程序。
投资者要签署一份投资书声明，购买目的是投资而不是为了再次出售。
特点：第一，“私募”的投资基本没有流通性；
第二，之所以叫“私募”，就是不可以公开招募投资人，不可到公开的市场上去卖
，不可以在互联网上卖股份等等。
第三，私募的投资人，可以是天使投资人，也可以是VC；
可以是个人，也可以是金融机构投资者。
但不管是谁，他必须是投资大户。

四、什么是股票发行的公募和私募

基金按是否面向一般大众募集资金分为公募与私募，按主投资标的又可分为证券投
资基金（标的为股票），期货投资基金（标的为期货合约）、货币投资基金（标的
为外汇）、黄金投资基金（标的为黄金）、基金投资基金（FOF，标的为基金公司
）、房地产投资基金（REITS，标的为房地产），对冲基金（标的为套利空间），
以上这么多基金形态，很多都是西方国家有，在中国只有此类概念而并无实体(私
募由于不受政策限制，所以投资标的灵活)。
中国所谓的基金准确应该叫证券投资基金，例如大成、华夏、嘉实、交银施罗德等
，这些公募基金受证监会严格监管，投资方向与投资比例有严格限制，它们大多管
理数百亿以上资金。
私募在中国是受严格限制的，因为私募很容易成为“非法集资”，两者的区别就是
：是否面向一般大众集资，资金所有权是否发生转移，如果募集人数超过50人，并
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转移至个人账户，则定为非法集资，非法集资是极严重经济犯罪，可判死刑，如浙
江吴英、德隆唐万新、美国麦道夫。
目前中国的私募按投资标的分主要有：私募证券投资基金（投资于股票，如赤子之
心、武当资产、星石等资产管理公司）、私募房地产投资基金（目前较少，如星浩
投资）、私募股权投资基金（即PE，投资于非上市公司股权，以IPO为目的，如鼎
辉，弘毅、KKR、高盛、凯雷、汉红）、私募风险投资基金（即VC，风险大，如
联想投资、软银、IDG） 公募基金如大成、嘉实、华夏等基金公司是证券投资基金
，只能投资股票或债券，不能投资非上市公司股权，不能投资房地产，不能投资有
风险企业，而私募基金可以。

五、reits的作用是什么？

REITs作为极具潜力的房地产信托产品具有其他投资产品所不具有的独特优势。
它的长期收益由其所投资的房地产价值决定，与其他金融资产的相关度较低，有相
对较低的波动性和在通货膨胀时期所具有的保值功能。
REITs可免双重征税和无最低投资要求；
REITs是以收益凭证方式募集大众资金，从事多样化的投资，可通过不同的房地产
种类、区位、经营方式等投资组合来降低风险外，还可以在法律规定范围内从事政
府债券、股票等有价证券投资以分散投资风险。
房地产投资信托基金 - 百科房地产投资信托基金（REITs）是房地产证券化的重要
手段，起源于美国，最早出现于1962年。
它明确界定为专门持有房地产、抵押贷款相关的资产或同时持有两种资产的封闭型
投资基金。
意在使中小投资者能以较低门槛参与不动产市场，获得不动产市场交易、租金与增
值所带来的收益。
房地产投资信托基金作为房地产企业一种创新的融资手段，首先产生于20世纪60年
代的美国。
*s：//baike.sogou*/v7602672.htm?fromTitle=REITs

六、为何说REITs是低风险和抗通胀投资产品？

REITs属于证券投资信托的一种，而且较为特殊的一种。
说多了很麻烦，真正意义上REITs在中国目前没有，因为法律制度的原因。
现在研究的REITs主要是针对美国，因为做的比较成功。
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低风险和抗通胀，主要是因为REITs的份额是可以交易的，其净值变化主要依据信
托标的的租金收入，我们都知道房地产租金是比较稳定的，尤其是商业地块，所以
是低风险的产品；
抗通胀主要是因为物价上涨，租金也会跟着上涨，所以是抗通胀的产品。
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