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如何分辨股票和reits⋯什么是REITs?-股识吧

一、reits的运行周期和股市相同吗？

首先，REITs本质上是股票，不是债券，不是的事情说三遍。
和股票一样，投资者购买的都是股权，背后都是有管理层在运作。
很多人认为投资REITs就是每年收收租金，稳赚不赔，但REITs股价的波动基本和其
他股票一样，只不过REITs的现金流主要来自不动产的租金。
美国很多REITs上市的时候就是普通的股票，后来才转换成REITs。
为什么？因为美国的REITs不需要交公司税。
而正因为REITs有税收优惠，所以REITs必须保证90%以上的收入都来自不动产的运
作，并且每年90%的免税收入都要分红。
其他非不动产产生的利润依然需要正常交税。
所以税收、以及相应的公司收入来源的限制才是REITs和其他股票最主要的区别，
至少美国的REITs是这个模式

二、请问Reits与IPO的异同是什么啊？看到很多文章都说reits ipo
，难道是一样的？谢谢！

“以人民币报价、交易，基金派息也以人民币计算及支付。
”香港人民币IPO的大门，或就此被打开。
根据香港媒体报道，李嘉诚旗下的长江实业(集团)有限公司(下简称长江实业)，计
划分拆其内部部分资产以REITs方式在香港上市，抢注首个人民币IPO。
分析师表示，这一项目将进一步推动人民币国际化进程。
香港首个人民币“IPO”将诞生
报道显示，长江实业REITs香港上市的计划，有可能在明年上半年完成。
目前，中信证券与汇丰银行都参与了该计划的筹备工作。
据悉，相关上市申请已经于月前提交至证监会。
现在已经通过商务部、外汇管理局等相关部门首肯，香港金融管理局也在协调。
一旦证监会通过相关申请，长江实业此次以REITs方式在香港上市，并以人民币计
价、交易，基金派息也以人民币计算、支付，那么该REITs将是名副其实的首个人
民币IPO项目。
据了解，上述REITs上市资产将包括北京大型综合项目东方广场，该项目目前由长
江实业及和记黄埔分别持有33.4%及18%的权益。
此外，两家公司还拥有多个酒店及商场项目。

                                                  页面 1 / 4



股识吧    gupiaozhishiba.com
 

市场有观点认为，内地REITs试点方案至今仍未落实，该REITs项目或能够给内地一
些借鉴。
美银美林相关报告称，这将有助改善公司透明度。
ipo指的是首发公开募集，也就是说在任何公开市场上第一次募集也就是ipo了，这
个只是表示一个形式，而reits指的是房地产投资信托，也就是将物业的所有权交付
信托，而信托将其收益权划分成等额等份的权益凭证后，放在某个公开市场上进行
交易，这个是指具体内容而言的。
你所谓的reits ipo可能是想要表述关于某个reits在某个市场上首发的情形吧，不过由
于国内并没有reits的交易场所，所以具体理解还要看你所看到文章的前后文。

三、什么是REITs?

REITs是：指房地产信托投资基金。
房地产信托投资基金(REITs)是房地产证券化的重要手段。
房地产证券化就是把流动性较低的、非证券形态的房地产投资，直接转化为资本市
场上的证券资产的金融交易过程。
房地产证券化包括房地产项目融资证券化和房地产抵押贷款证券化两种基本形式。
中文名：房地产信托投资基金外文名：Real Estate Investment Trust缩    写：R
EITs特    点：证券化类    型：专有名词拓展资料：起源：REITs最早
产生于美国20世纪60年代初,由美国国会创立,意在使中小投资者能以较低门槛参与
不动产市场,获得不动产市场交易、租金与增值所带来的收益。
在亚洲,最早出现REITs的国家是日本,由于日本的房地产公司众多,所以该市场在日
本规模很大。
1960年，世界上第一只REITs在美国诞生。
正如20世纪60-70年代的其他金融创新一样，REITs也是为了逃避管制而生。
随着美国政府正式允许满足一定条件的REITs可免征所得税和资本利得税，REITs开
始成为美国最重要的一种金融方式，一般情况下REITs的分红比例超过90%。
美国大约有300 个REITs在运作之中，管理的资产总值超过3000亿美元，而且其中有
近三分之二在全国性的证券交易所上市交易。
以刚刚在香港上市的领汇REITs为例，其基础资产为香港公营机构房屋委员会下属
的商业物业，其中68.3%为零售业务租金收入，25.4%为停车场业务收入，6.3%为其
他收入(主要为空调费);租金地区分布为港岛7.2%，九龙33.8%，新界59%。
领汇允诺，会将扣除管理费用后的90%-100%的租金收益派发股东。
因此，如果领汇日后需要收购新物业的话，只能通过向银行贷款从而提高财务杠杆
(资产负债率最高可达45%)的方式而实现。
2009年初,中国人民银行会同有关部门形成了REITs初步试点的总体构架,但由于我国
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相关法律法规仍不完备,REITs一直未能正式启动。
2011年,国内首个REITs专户,国投瑞银主投亚太地区REITs产品,完成合同备案,成为国
内基金业首个REITs专户产品。

四、请问Reits与IPO的异同是什么啊？看到很多文章都说reits ipo
，难道是一样的？谢谢！

“以人民币报价、交易，基金派息也以人民币计算及支付。
”香港人民币IPO的大门，或就此被打开。
根据香港媒体报道，李嘉诚旗下的长江实业(集团)有限公司(下简称长江实业)，计
划分拆其内部部分资产以REITs方式在香港上市，抢注首个人民币IPO。
分析师表示，这一项目将进一步推动人民币国际化进程。
香港首个人民币“IPO”将诞生
报道显示，长江实业REITs香港上市的计划，有可能在明年上半年完成。
目前，中信证券与汇丰银行都参与了该计划的筹备工作。
据悉，相关上市申请已经于月前提交至证监会。
现在已经通过商务部、外汇管理局等相关部门首肯，香港金融管理局也在协调。
一旦证监会通过相关申请，长江实业此次以REITs方式在香港上市，并以人民币计
价、交易，基金派息也以人民币计算、支付，那么该REITs将是名副其实的首个人
民币IPO项目。
据了解，上述REITs上市资产将包括北京大型综合项目东方广场，该项目目前由长
江实业及和记黄埔分别持有33.4%及18%的权益。
此外，两家公司还拥有多个酒店及商场项目。
市场有观点认为，内地REITs试点方案至今仍未落实，该REITs项目或能够给内地一
些借鉴。
美银美林相关报告称，这将有助改善公司透明度。
ipo指的是首发公开募集，也就是说在任何公开市场上第一次募集也就是ipo了，这
个只是表示一个形式，而reits指的是房地产投资信托，也就是将物业的所有权交付
信托，而信托将其收益权划分成等额等份的权益凭证后，放在某个公开市场上进行
交易，这个是指具体内容而言的。
你所谓的reits ipo可能是想要表述关于某个reits在某个市场上首发的情形吧，不过由
于国内并没有reits的交易场所，所以具体理解还要看你所看到文章的前后文。
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五、怎么才能知道自己买的股票是沪还是深股

看股票代码就能区分自己的股票是深市还是沪市，股票代码相关信息如下：1、沪
市沪市A股票代码是以60开头沪市B股代码是以900开头新股申购的代码是以730开头
配股代码以700开头2、深市沪市A股票代码是以00开头沪市B股代码是以200开头新
股申购的代码是以00开头配股代码以080开头中小板股票以002开头创业板股票以30
0开头。
3、其他S开头表示未进行股改，ST开头表示连续两年股东收益为负等原因，*ST开
头表示有退市风险XD表示分红等投资者进入股市之前最好对股市有些初步的了解
。
前期可用个牛股宝模拟炒股去看看，里面有一些股票的基本知识资料值得学习，也
可以通过上面相关知识来建立自己的一套成熟的炒股知识经验。
希望可以帮助到您，祝投资愉快！
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